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| OPSTA DOKUMENTACLJA

1.RjeSenje preduzeéa za izradu prostorno-planske dokumentacije
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FEOEEATIEH OF BOSM ARD HERZEGTME,
FEDERAL MIKISTEY O PHY A AL PLARKIHGE

Brog: UPI-02-23-2-104 /11
Sarajevo, 0806 2011, godne

Fedaralno ministarstvo prostormog uredania U Sarajevu nesavajudi zahtjev poduzeca Institut
za gradevinarstve _IG" Banja Luka d.o.o. za izdavanje owlastena za obaviarge strutnit
paslova izrade planskih dokumenata, ra cenovu dana 2.0 4. Uredbe o posebnim uslovima
koea morajy ispurgavati prvvedna diufbva | druga pravna lica da bi s& mogha regetrovab za
chavljanje siruénih poslova izrede planskih dokumenata [Slulbena novine Federacie BilT,
broj T1408) | Mana 200, Zakona o upravnam postupku [Shabene novine Fedemacie BiF
b 2006 | 4E9Y), Federaini minstar za prostomo wedenje donasi

RJESENE

1. Daje se oviadtenje poduzedu Institut za gradevinarstve ,IG* Banja Luka d.o.0, ul
Petra | Karadordeviéa br. 92, sa rokom od pel godina od dana izdavanja istog, za
abevianie stuénih posiowva izrade
a) Prostomih i urbanistiékin planova,

b) Detaljnih planskih dokumenata (zoning planovl, regulacioni planovi |
urbanistitki projekii].

2. Inslitut za gradewnarstvo |G” Banja Luka d.o.o. je dukan da u roku od 15 dana od dana
nastala promjene, zairadii izmjend ovlasienja ako su 58 naknadno promijenili poded ne
iemedju kajih je ovialbenje dato. _ _

3. Institut za gredevinarstve G Banja Luka d.o.o. mode podnigh zahtjey za produlene
ondagienja najranije godinu dana a najkasnije dva migseca prije islela roke velanm
entailenja.

Obrazloienje

Dana 08.04.2011, godine Fedaraing ministarsbe prostomog uredanja e saprrmilo zahijey
poduzeta inslitul za gradevinarstea 15" Banja Luka doo za izdavams ovatlena za
abawdjamne sirudnih posieva izrede planskih dokumenata,

Dana #6.04.2011. godine Federalng ministastve prostarneg uradanja @ zatrafile dopunu
zahljeva u skladuy sa Sanom 3. | 4. Uredbe o posabnim uslovima kaja maraju igpunjayat
priviedna drudtva | druga prawna lica da bi se mogla regisirovati za obaviarse sirutreh
posiowa izrade planskih dokwnenala (Sledbens novine Federacie BiH, broj 71/08)
U astasfencm roku podnosilas zabljeva je prilodio rafene dokare pojedineling Za syakog
Zaposkanog

Rjefavajudi zahljey poduzets Institut za gradesinarstve JG° Banja Luka doo 28 izdavanie
oviadtenja za obavijanga struénih posiova izrade detaljnih planskin dokumenata, Federalno
ministarstes prosiomog uredana je eEils uvid u zahiey podnosioca e komplkeban spis
predmeta sa prikienivn dokazima te nakon seqesne | bhflpee oojene svakeq dokara
pojedinadng | avih dokaza u medusobno) uslovipnosti | povezanosti, uivrdio da poduzeca
Institut za gradevinarstvo JG" Banja Luka d.o.o mpurjava uslove za zdavanie oviastania za
abavfanje strutnih poslova izrade planskin dokumenata.

Maime odredbom Sana 3. Unedbae o posebnim uslowima kaja maraju ispunjavatl prviedns
drigitva i drisga pravna lica da bi se mogla registrovali za cbavijanje siruénih poslova orade
planskih dokumenata (Sk2bens novine Federacie BiH®, by T10B), propisana g da

Rerpries 1. T B Tl 4300 30 237 148; Fam- 307 30 326 432, Tl #3073 130422
Wk myctumre mee gew b By pe g DR S B
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oviadtenje za obavjarge struénih posiova 2zrade planskih dokumenata. na zahtav
peivrednog il drugog pravneg Nica izdae Federalno mirestarstve prostornog uredanja, aka
=t ispunjava uslove o Elanu 3. Uredbe a koje se odnose na broj upcsienog kadra po
sirukama, na sta ostvaren u struci, poloZen strucni ispit te tehrnilku opremu | ratunarske
programe kojim podnosdac zahtjeva raspofaZe.

Kako j@ podnosilac zahtjeva dostavio ovom Federalnom ministarstvu - ovjereny
dokumentaciju o broju upasiend, ovjeréns kopije diploma, ovierene kopije ragnih knpdica,
avjerene kogpije uvarenja o poloZenom strutnom spitu, te ostaie dokaze propisane Elanom
4 Uredbe, to jo donesena odiuka da se zahewu podnosioca udavedi | zda nedenje kogm
s& daje oviagienje za obavjanje struénih poslova izrade planskih dokumenata

Na temeju utvrdenog Cineniinog stanja a u skladu sa Elanom 28 stav 3. Zakona o
prestomom planiranju i koridtenyu zemljidta ((SluZbene novine Federacye BiH', broj 2006
T2/07, 3208, 410, 1310 1 45/10), danom 3. Uradbe ¢ posebnim uslovima koje moraju
ispunjavati priviedna drustva | driuga pravna lica da bi se mogla registrovati za obavijanje
strudnih posiova izrade planskih dokumenata (SluZbena novine Federacije BiH', broy
71/08), | Sana 200. Zakona o upravnom postupku {,SuZbene novine Federadje BiH®, by
2/88 i 48/599) donesano & riesen)e kao u dispozdivu

Taksa u Iznosu 7,00 KM pada na terat podnosioca zahtieva u smislu Elana 3 i tarifneg broja
55 Zakona o Federalnim upravnim pristojpama | tarfi Federalndy upravninh  pristojbi
(. Shuvene novine Federacie BiM', broj 6/98 i 30).

Naknada za zdavange oviadtena u iznosu 3000, 00 KM pada na terat podnosioca zahtjeva
u skladu sa riefenjem Federainog ministra za prostorno uredenje broy 05-14-3.341/009 od
04.03.2009. godine.

UPUTSTVO O PRAVNOM LIJEKU

Ovo rjesene @ konaéno u upravnom pastupku | protiv njega nije dozvoljena Zalba af <2
mole pokrenuli upravni spor, podnodenjem tuZbe radieZnom sudu u roku od 30 dana od
njegovog pryema.

slaviti
1) Instituty za gradevinarstva G
Banja Lukad.oa.
2 Ewdenciy,
3 Arhwi,

Sovgern M Tow O Tef M 03T INR, Py #X87 50 208 00 Tl 4300 35 e a2d
Wek  Aw oo Ssarwde Kl pbalree s
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I TEKSTUALNI DIO
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A) UVODNO OBRAZLOZENJE

Izradi Izmjene i dopune regulacionog plana “Jugozapad-TeSanj” (u daljem tekstu Plan) pristupilo se
nakon Sto je Opéinsko vijec¢e TeSanj donijelo Odluku o pristupanju izmjeni i dopuni regulacionog plana
"Jugozapad-TeSanj", na 34. sjednici odrzanoj 30.10.2015. godine, na osnovu ¢lana 41. do ¢lana 51.
Zakona o prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona ("Sluzbeni glasnik Opcéine TeSanj", broj:
11/07).

Planski period za koji se Plan donosi je pet godina.

Ugovor o izradi Izmjena i dopuna regulacionog plana zakljucen je izmedu narucioca Opstine TeSanj i
Instituta za gradevinarstvo "IG", d.o.0. Banjaluka kao izvrSioca.

Plan je sadrzajno i metodoloSki uskladen sa odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradenju ZE-
DO Kantona, (“Sl.novine ZE-DO Kantona", broj: 1/14).

Prostorni obuhvat Izmjene i dopune regulacionog plana "Jugozapad-TeSanj" obuhvata periferni dio
opstine, oko 1 km juzno od centra TeSnja. RijeC je o djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemljistu.
Ukupna povrsina koju obuhvata podrucje Izmjene regulacionog plana iznosi oko 1,78 hektara (17757
m2).

Izmjeni i dopuni regulacionog plana pristupilo se sa ciljem da se na predmetnom lokalitetu, u skladu
sa savremenim urbanistiCkim standardima i potrebama stanovnistva, planira individualna i kolektivna
stambena izgradnja sa stambeno-poslovnim objektima i odgovarajuéim pristupnim saobraéajnicama
sa parking prostorom.

Planska dokumentacija koja je sluZila za izradu ovog plana je:

= Prostorni plan Opéine TeSanj (“Sluzbeni glasnik opéine teSanj”, br.7a/09)
= Urbanisticki plan TeSanj (“Sluzbeni glasnik opéine tesanj”, br.6/88);

= Regulacioni plan “Jugozapad-teSanj” (“Sluzbeni glasnik opéine teSanj”, br.6/02)

Planom su definisani svi relevantni urbanisticko-regulativni elementi za buduéu izgradnju,
rekonstrukciju i plansko uredenje prostora koji on obuhvata.

Prilikom izrade lzmjene i dopune regulacionog plana “Jugozapad-TeSanj”, kao radni material o
predstavi terena, koriStene su geodetske podloge, aZurirane za potrebe izrade Regulacionog plana, od
strane Instituta za gradevinarstvo IG, u razmjeri 1:1000, na kojima su dalje radene sve aktivnosti u
vezi sa izradom predmetnog Plana.
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B) SNIMAK STANJA

| PROSTORNA CJELINA

Prostor koji je obuhvaéen Planom nalazi se u perifernom dijelu urbanog podruc¢ja TeSnja, oko 1 km
juzno od centra grada.

Odlukom o pristupanju izradi izmjene i dopune regulacionog plana “Jugozapad-TeSanj” definisana je
povrSina i granice obuhvata Plana od cca 1,78 ha. Izmjena i dopuna predmetnog Plana se odnosi na
dva lokaliteta. Vecéi lokalitet tangira u jednom dijelu potok MekiSka Rijeka, a u drugom saobracéajnica
koja vodi do mjesta Kotlanice. Manji lokalitet nalazi se na uglu ulica Patriotske lige i Bra¢e Pobric.

Na predmetnom prostoru veéeg lokaliteta egzistiraju slobodnostojeci stambeni individualni i kolektivni
objekti sa pripadajuéim pomoénim objektima, zatim, stambeno-poslovni i poslovni objekti (skladiste-
stovariSte gradevinskog materijala). U okviru manjeg lokaliteta nalaze se objekti javnog karaktera
(policijska uprava i kancelarija CIPS-a) i jedan poslovni objekat privremenog karaktera-kiosk. .
JugoistoCni dio veceg lokaliteta predmetnog obuhvata je uglavnom neizgraden , tako da predstavlja
pogodan resurs za distribuciju planiranih sadrzaja.

Valorizacionom osnovom postojeceg gradevinskog fonda, kao znacajnim elementom u izradi Plana,
dobijeni su podaci, koji se odnose na izgradene fizicke strukture, namjenu objekata, veli¢inu, spratnost,
povrSine objekata, broj stanovnika, bonitet i drugi podaci relevanti za datu prostornu cjelinu.

I PRIRODNI USLOVI | RESURSI

InZenjersko-geoloski uvjeti

Osnov za izradu ovog dijela regulacionog plana su odredbe Zakona o prostornom planiranju i koristenju
zemljiSta na nivou FBiH ("SI. novine FBiH", br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10, 13/10 i 45/10); Zakona o
prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona, (“Sl.novine ZE-DO Kantona", broj: 1/14) te odredbe
Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja, (“Sluzbene novine
FBiH, br.63/04, 50/07).

InzenjerskogeoloSke karakteristike - uslovi, obradeni su po podacima Osnovne geoloSke karte razmjere
1:100.000, sa tumacem te druge raspolozive dokumentacije i detaljne terenske prospekcije. Detaljna
geoloSka istrazivanja za ovaj plan nisu vrSena.

Predmetni prostor prikazan je na odgovarajué¢im prilozima ovog plana.

Geografski polozaj, reljef, hidrografija

Predmetni prostor nalazi se u juznom dijelu opstine, oko 1 km udaljen od centra. Teren je pogodan za
gradenje. Na oba lokaliteta postoje izgradeni objekti koji se koriste veé duzi niz godina. U prirodnim
uslovima teren je stabilan. Visinska razlika izmedu najnizeg podrucja na pjeSacko-kolskoj povrsini u
okviru manjeg lokaliteta i juznog dijela saobracajnice, koja tangira veéi lokalitet, iznosi cca 15 m, sa
apsolutnim kotama od 244,6 m do 260 m nadomorske visine. Veéi lokalitet sa isto¢ne strane tangira
potok djelimi¢no regulisanog korita, bujicnog karaktera.

Seizmicke karakteristike

Prostor opsStine TeSanj pa stoga i podrucje u okviru granica obuhvata Izmjene i dopune regulacionog
plana "Jugozapad-TeSanj", pripada zoni VI i VII stepena osnovne seizmi¢nosti (Prostorni plan opéine
TeSanj 1999-2015.godine).

InZinjersko-geoloSka pogodnost terena za gradenje

Prema prethodno navedenim karakteristikama, predmetni teren pogodan je za gradenje (relativno
zaravnjena povrsina u blagom penjanju prema jugozapadu).

10
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Smjernice za provodenje plana

Za potrebe projektovanja i izgradnju objekata visoko i niskogradnje obavezne su odredbe:

e Zakon o prostornom planiranju i koristenju zemljiSta na nivou FBiH ("SI. novine FBiH", br. 2/06,
72/07,32/08,4/10, 13/10i 45/10);

e Zakona o prostornom uredenju i gradenju ZE-DO Kantona, (“Sl.novine ZE-DO Kantona", broj: 1/14)
e Zakon o geoloSkim istrazivanjima Federacije Bosne i Hercegovine "Sluzbene novine FBiH" broj
9/10, "Sluzbene novine FBiH" broj 14/10 (ispravka)

e Pravilnik o geotehnickih istrazivanja i ispitivanja te organizaciji i sadrzaju misija geotehnickog
inzinjerstva ("Sluzbenim novinama Federacije BiH" br.60/09)

e Uredba o tehnickim svojstvima koje gradevine moraju zadovoljavati u pogledu sigurnosti te nacina
koriStenja i odrzavanja gradevina ("Sluzbene novine Federacije BiH", br. 29/07 i 51/08 ) PreciSéen
tekst

Za objekte sa slozenim i specijalnim konstruktivnim sistemima i za velike i znacajne objekte, seizmicki
koeficijent Ks treba odrediti na osnovu detaljnih istrazivanja dinamickih karakteristika lokacije i
objekta. Preporucuje se seizmicka stabilnost navedenih objekata da se sprovede za realno dejstvo
zemljotresa putem analize dinamicke reakcije.

Podzemne prostorije mogucée je projektovati prema uslovima hidrogeoloskih podataka, odnosno
hidrogeoloskih istrazivanja.

Za potrebe projektovanja gradevinskih objekata potrebna su odgovarajua geoloSka istrazivanja,
saglasno zakonskim i tehnickim odredbama, a u cilju utvrdivanja dozvoljenog optereéenja temeljnog
tla, kao i hidrogeoloskih podataka, (maksimalni nivo podzemne vode, vodoobilnost i dr.).

Temeljenje objekata treba izvoditi na odgovarajuéem tlu, poznatih karakteristika.

Temeljenje konstrukcije objekata treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja.

Temelji dijelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla
na kome je zavrseno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti
na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

Primjena dva ili viSe nacina temeljenja izbjegavati, osim ako se za svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno po konstruktivnim jedinicama.

Opterecenje, koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo, mora da bude homogeno rasporedeno
po cijeloj kontaktnoj povrsini.

Podzemne prostorije projektovati prema uslovima hidrogeoloskih podataka, odnosno hidrogeoloskih
istrazivanja kako je propisima odredeno.

Zasijecanje terena, nivelacija i sl. moze se izvditi samo na osnovu geomehanickih podataka i
odgovarajuéeg projekta.

Temeljenje gradevinskih objekata te izgradnja infrastrukturnih objekata ne smije se izvoditi na
nekontrolisano nasutom tlu.

Drenazu povrsinskih voda izvoditi po odgovarajuéem projektu, u cilju obezbjedenja nekontrolisanog
prokvaSavanja tla Sto bi imalo Stetno dejstvo.

Kod temeljenja objekta treba dati prednost konstrukcijama temelja po sljedeéem redoslijedu: temeljna
ploca, rostilj, trakasti temelji povezani veznim gredama u ortogonalnom pravcu ili temeljne stope
povezane veznim gredama u dva ortogonalna pravca.

Primjenjivati zastitu svih dobara prilikom iskopa temeljnih jama. Zatrpavanjem iskopa obezbijediti
potrebnu stabilnost. Mjere sigurnosti za izvodenje iskopa i nakon toga odrediti projektom.

Stru¢nim nadzorom utvrditi saglasnost stanja pri izvodenju radova prema podacima projekta, odnosno
geoloskih detaljnih istrazivanja.

Il STANOVANJE

Na prostoru, koji obuhvata Plan, postoje izgradeni stambeni objekti razliCite tipologije, spratnosti i nivoa
urbanog standarda.

Stanovanje u prostoru obuhvata Plana je jedna od dominantnih namjena prostora. Zastupljeno je na
jugozapadnom dijelu veceg lokaliteta obuhvata pri ¢emu u izgradenoj strukturi preoviaduju
slobodnostojeéi individualni stambeni objekti.
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ProsjeCna spratnost postojeéih objekata namjene stanovanja je Su+P+1, a kreée se od Su+P do
Su+P+1+Pk. Buduéi da dio obuhvata ima evidentiranu promjenu visinskih kota na terenu, nije rijetka
pojava suterenske ili podrumske etaze.

U okviru obuhvata Plana postoji 6 stambenih objekata (porodi¢ne kuée). U okviru parcela ovih objekata
postoje i pomoéni objekti i garaze.

Bonitet izgradenih objekata je uglavnom dobar. Samo jedan stambeni objekat i dva pomoéna objekta
su loSeg boniteta.

IV POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

Na prostoru obuhvaéenim Planom postoji nekoliko poslovnih objekata u funkciji skladista (stovarista)
gradevinskog materijala, zatim, poslovni prostori u sklopu stambenih objekata, kao i jedan objekat
priviemenog karaktera na podrucju manjeg lokaliteta.

V  JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI
U prostoru obuhvata plana, u okviru manjeg lokaliteta, postoje objekti javnih djelatnosti, a to su
policijska uprava i kancelarija CIPS-a, spratnosti Po+P+1 i Su+P+2.

VI VJERSKI OBJEKTI
Na predmetnoj lokaciji ne postoje objekti koji su u funkciji vierskih zajednica.

VIl SPORT | REKREACIJA
Na predmetnom lokalitetu nema sadrzaja u funkciji sporta i rekreacije.

VIII INFRASTRUKTURA
Saobraéaj

Vedi lokalitet koji je predmet ovih izmjena nalazi se u perifernom dijelu urbanog podrucja TesSnja, kroz
koji prolazi primarna gradska saobraéajnica do mjesta Kotlanice, koja tangira predmetnu lokaciju,
predstavlja glavnu vezu ovog dijela prostora sa ostatkom urbanog podrucja. Manji lokalitet je povezan
preko ulica Patrolske lige i Brace Pobri¢ sa ulic(nom mrezom Opstine TeSanj. Na ovom lokalitetu postoji
cca 18 parking mijesta, koja su namijenjena za zadovoljavanje potreba centra javne bezbjednosti.

Hidrotehnicka infrastruktura

Uvod
Postojecu hidrotehnicku infrastrukturu u okviru obuhvata ovoga Regulacionog plana sacinjavaju:

¢ Snabdijevanje vodom za sanitarne i protivpozarne potrebe
e (Odvodenje i dispozicija fekalnih otpadnih voda
e QOdvodenje povrsinskih voda od padavina (kiSna kanalizacija)

Snabdijevanje vodom
Postoje¢a vodovodna infrastruktura je nezadovoljavajuca.

S obzirom na neadekvatnu postoje¢u mrezu svih vidova instalacija,a uzimajuéi u obzir znatnu
planiranu izgradnju na ovom prostoru,neophodno je planirati rekonstrukciju postojecih kao i izgradnju
novih vodova veéih kapaciteta,sto e se definisati idejnim rjeSenjima komunalnih instalacija.

Postoje¢a opremljenost i snabdjevenost podrucja Regulacionog plana "Jugozapad-TeSanj"
komunalnom infrastrukturom data je u grafickom prilogu.
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Kanalizacija
Postoje¢a kanalizaciona infrastruktura je nezadovoljavajuca.

U samom obuhvatu regulacionog plana ne postoji izgradena javna kanalizaciona mreza. Oko obuhvata
podrucja regulacionog plana jednim dijelom postoji javna kanalizaciona mreza, mjeSovitog tipa.

Elektroenergetika

Niskonaponska nadzemna mreZza izvedena je izoliranim vodi¢ima - samonosivi kablovski snop preko
armirano betonskih stubova i krovnih nosac¢a. U neposrednoj blizini granice predmetnog obuhvata
izvedena je SN mreza.

Telekomunikacije
U obuhvatu Regulacionog plana izgradena je TT infrastruktura. Trasa postoje¢eg kanalizacije prikazane
su u grafickom prilogu.

Toplifikacija

U obuhvatu izmjene i dopune predmetnog Plana ne postoji izgradena cjevovodna mreza daljinskog
grijanja JP Toplane d.d TeSanj niti je planirana izgradnja vazeéim regulacionim planom. Postojeéi
objekti obezbjeduju toplotnu energjju iz vlastitih izvora toplotne energije.

IX ZIVOTNA SREDINA

Nekontrolisana promjena prirodnih uslova usljed naglog procesa urbanizacije, koju karakteriSu
nepotpuna kontrola eksploatacije prirodnih povrSina i resursa (objekti, asfalt, infrastruktura), su
najcéeséi uzroci degradacije osnovnih elemenata Zivotne sredine u urbanim sredinama.

Pomenute degradacije manifestuju se u razli¢itim oblicima, prije svega kao:

1.Zagadivanje voda (povrsinskih i podzemnih);

2.Zagadivanje zemljiSta i nagomilavanje ¢vrstog otpada;
3.Zagadivanje atmosfere;
4 .Pojava buke i dr.

Razmatranje problematike zastite Zivotne sredine postaje aktuelno tek u posljednjih nekoliko godina,
Sto kao posljedicu ima nedostatak velikog dijela podataka o trenutnom stanju Zivotne sredine,
odnosno, evidenciju kontrole i mjerenja zagadenja.

Na predmetnom obuhvatu glavne zagadivace po svim segmentima moguce je grubo podijeliti na:

1 .linijske (Saobracéajnice koje se nalaze u kontaktnim zonama i koje ostvaruju znacajniji uticaj na
predmetni prostor);

2.tackaste (Objekti koji imaju vlastitu kotlovnicu za zagrijavanje veceg kapaciteta i nalaze se u zoni
obuhvata);

3.ostale (Svi objekti koji po osnovu svoje funkcije imaju neki vid uticaja na osnovne elemente Zivotne
sredine-skladiStenje Stetnih materija, nekontrolisana emisija polutanata iz loziSta individualnih
objekata itd.).

Zagadenje atmosfere nastaje od gasovitih produkata sagorijevanja, odnosno, emisijom polutanata u
procesima sagorijevanja razlicitih vrsta goriva, koji se upotrebljavaju najceSée u saobracaju, ili kao
energenti bilo u privrednim ili individualnim aktivhostima.

Kvalitet vazduha, kako na Sirem urbanom podrucju, tako i u ovom dijelu Plana, ima promjenljive
vrijednosti u razliitim periodima godisnjih doba.

Pored navedene problematike, uklanjanje otpada predstavlja jedan od bitnih uslova za spreGavanje
Sirenja zaraznih bolesti, zagadenja osnovnih prirodnih elemenata zivotne sredine i uopSte za
odrzavanje javne higijene.
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lako je buka jedan od pratecéih uticaja u dijelovima urbanih prostora, za ovaj predmetni obuhvat nema
podataka niti kvantitativnih analiza mjerodavnih nivoa buke i akustiCnog opterecenja te s toga
detaljniju analizu stanja ovog aspekta nije moguce sprovesti.

X  BILANSI KORISCENJA POVRSINA RESURSA | OBJEKATA

Prema valorizacionoj osnovi postojeéeg stanja, u prostoru obuhvata Plana, ustanovljeni su sljedeéi
urbanisticki parametri:

* PovrSina obuhvata Plana 1,78ha (17757 m?
*  Bruto gradevinska povrsina postojeéih stambenih objekata 1960,00m?2
*  Bruto gradevinska povrSina postojeéih stambeno-poslovnih objekata 1063,00 m2
*  Bruto gradevinska povrSina postojecih poslovnih objekata 461,50 m2
*  Bruto gradevinska povrSina postojecih javnih objekata 2285,80 m2
*  Bruto gradevinska povrsina pomocnih objekata 702,60 m2
e Bruto gradevinska povrsina postojecih temelja 153,6 m2

e Ukupna bruto gradevinska povrsina svih objekata 6626,50 m?2
e Ukupna bruto gradevinska povrsina pod objektima 2808,5m?2

*  Koeficijent izgradenosti 0.37
»  Koeficijent iskoristenosti 16%

Xl OCJENA PRIRODNIH | STVORENIH USLOVA

Prostor predstavlja izuzetno sloZzenu kategoriju koja u sebi sadrzava potpuno razliCite komponente
(prirodna, socio - ekonomska, tehnicka). Promjene u jednoj komponenti povlaée promjene u ostalim
komponentama. Medusobna povezanost i interakcije komponenata daju osnovno obiljezje prostoru.
Ocjena stanja jednog prostora predstavlja znacajnu komponentu koja moZe uticati na definisanje
cilijeva buducéeg razvoja analiziranog prostora kao i na odredivanje namjene i sadrzaja istog.

Prilikom ocjene stanja organizacije, uredenja i koriStenja prostora analizirani su svi prirodni i
antropogeni elementi prostora i tretirani kao osnov za dalji razvoj i uredenje prostora. Na svakoj
tematskoj karti odreduje se stepen povoljnosti u tri kategorije :

* povoljne povrsine - to su povrSine koje ne zahtijevaju znacajne tehnicke mere i nema negativnih
posljedica na prostor i zivotnu sredinu,

e uslovno povoljne povrSine - obuhvataju povrSine koje zahtjevaju izvjesne dodatne troSkove i
tehnicke mjere u svrhu poboljSanja uslova izgradnje,

* nepovoljne povrSine - podrazumijevaju velika ogranicenja i troSkove za izgradnju.

U grupi prirodnih uslova analizirani su geoloSki sastav i grada terena, hidrogeoloSke karakteristike
terena, nagibi, stabilnost, nosivost, seizmi¢nost.

Sa aspekta prirodnih uslova, ovaj prostor je povoljan za razvoj razli¢itih sadrzaja.

Sa aspekta stvorenih uslova analizirani su: postoje¢a izgradenost i namjena povrSina, opremljenost
obuhvata infrastrukturom (instalacije vodovoda, kanalizacije, dalekovoda, saobracaj).

Planirana namjena povrsina je u skladu sa planskim pretpostavkama viseg reda.

Infrastrukturna opremljenost prostora obuhvata nije na zadovoljavajuéem nivou. Prostor obuhvata, koji
nije u potpunosti pokriven instalacijama vodovoda i kanalizacije, uslovno je povoljan za dalju gradnju,
jer zahtijeva dodatne troSkove i tehnicke mjere u svrhu poboljSanja uslova izgradnje.

Xl MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERIJALNIH DOBARA OD PRIRODNIH | LJUDSKIM
DJELOVANJEM IZAZVANIH NEPOGODA | KATASTROFA | RATNIH DJELOVANJA

U predmetnom prostoru ne postoje izgradena skloniSta osnovne i dopunske zastite.
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C) PROJEKCIJA IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORNE CJELINE
C1) PROJEKCIJA IZGRADNJE

Nakon navedenih podataka o opStem stanju uredenosti prostora u obuhvatu izrade Plana i podataka
o planiranju moze se konstatovati da su iskazane potrebe, kako od strane Opstine, tako i ostalih
subjekata i buducih korisnika, da se ovaj prostor planskim rjeSenjima dovede u stanje primjereno
lokalitetu i postojeéem stepenu urbanizacije naselja.

Ciljevi organizacije i uredenja prostora mogu se iskazati u sljedeé¢em:

e utvrditi karakteristike pojedinih elemenata prirodne sredine;

e definisati karakteristike fiziCkih struktura u prostoru;

e dati ocjenu stanja saobrac¢ajnog sistema i saobracajne infrastrukture;

e definisati razvijenost infrastrukturne mreze;

e utvrditi kroz koncepciju odnos obuhvaéenog prostora po sadrzaju i funkciji prema ostalim
kontaktnim zonama;

e zasnivati rjeSenja na ekonomskoj racionalnosti, Sto podrazumijeva poseban pristup koriStenju
gradskog gradevinskog zemljista.

e lzgradnja kolskih i pjeSackih saobrac¢ajnica

* Izgradnja ostale komunalne infrastrukture

e Uredenje javnih, sportskih i rekreatvnih povrSina

e lzgradnja stambenih i stambeno-poslovnih objekata u funkciji pove¢anja postojecih kapaciteta.

| STANOVNISTVO | STANOVANJE

Na povrsini od 1,78 ha (povrSina obuhvata Plana) planirano je da se grade individualni stambeni objekti
(porodicne kuce), kolektivni stambeni objekti i stambeno-poslovni objekti. Spratnost individualnih
stambenih objekata je do P+1 sa moguénoséu formiranja podrumske ili suterenske etaze. Spratnost
kolektivnih stambenih objekata je do Po+P+3, a stambeno-poslovnih objekata je do Po+P+4 sa
moguénoséu formiranja potkrovlja ili povuéene etaze.

Ukoliko su postoje¢i objekti nedovoljnog horizontalnog ili vertikalnog gabarita moguce ih je
rekonstruisati i nadograditi-dograditi, kako bi se, zajedno sa planiranim objektima, stvorila
prepoznatljiva cjelina.

Potrebno je konceptom uredenja prostora definisati zone stanovanja sa poslovnim djelatnostima koje
bi omoguéavale stanovnistvu aktivno zauzimanje povrsine obuhvata izmjene Plana.

Izgradnja treba da bude planirana uz maksimalno postovanje vlasnickih odnosa tj. granica katastarskih
parcela, sa mogucéim odstupanjima samo tamo gdje je nemoguce na kvalitetan nacin oblikovati prostor
ili u slucaju prolaska infrastrukturne mreze koja je u rangu najviSeg interesa zadovoljenja ciljeva
prostornog planiranja.

I POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

U skladu sa namjenom prostora, koji je u obuhvatu Plana, a koji je predviden uglavhom kao stambena
i stambeno-poslovna zona, pretezno stambenih objekata, za izgradnjom i povecanjem iskljucivo
stambenih i poslovnih sadrzaja u okviru kolektivhog stanovanja, postoji potreba za privrednim
ozivljavanjem prostora i otvaranja novih radnih mjesta. Na taj nacin daje se moguénost daljeg razvoja
i izgradnje objekata poslovanja u sklopu stambenih objekata.

Ovo ¢e doprinijeti podizanju atraktivnosti podrucja, otvaranjem novih radnih mjesta i kvalitetnije
infrastrukturne opremljenosti.

Planiranim objektima individualnog stanovanja daje se moguénost formiranja poslovnih sadrzaja u
prizemlju i to onih koji su primjereni funkciji stanovanja, tj. moraju da budu kompatibilne sa
stanovanjem ili obavljanjem drugih dozvoljenih djelatnosti.

U prostoru obuhvata plana nisu planirani proizvodni objekti.
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Il JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI
Ukoliko se ukase potreba za dodatnim prostorom javnih sluzbi i drugih drustvenih djelatnosti, ona ¢e
biti zadovoljena kroz poslovne prostore u prizemljima stambeno-poslovnih zgrada.

IV VJERSKI OBJEKTI
Na predmetnoj lokaciji nije planirana izgradnja vjerskih objekata.

V  SPORT | REKREACIJA

Na prostoru veceg lokaliteta, uz vodotok, postoji moguénost formiranja SetaliSta u okviru zastitne zone
zelenila vodotoka kao jednom vidu rekreacije. Takode, postoji moguénost i formiranja grupacija sprava
za vjezbanje, tzv.teretana na otvorenom koja €e biti u sluzbi sporta i rekreacije. Detaljna razrada,
polozZaj SetaliSta (pjeSacke staze) i pratecih sadrzaja definisaCe se kroz izradu Urbanistickog projekta
ili na osnovu detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova.

VI INFRASTRUKTURA
Saobraéaj

Ciljevi

Kao i obi¢no, kada se planira u prostoru, prije poGetka neophodno je postaviti odredene ciljeve koji se
Zele postiéi, kao i standarde iz pojedinih oblasti kojima se teZi. U ovom slucaju, imajuéi u vidu
izgradenost prostora, odredeni su sljedeéi ciljevi i to:

*  podizanje bezbjednosti ucesnika u saobraéaju na visi nivo.

» stvaranje efikasnije i funkcionalnije saobracajne mreze.

» ukladivanje geometrijskih elemenata postojeéin saobracajnica sa tehnickim propisima.

Projektovani ciljevi za izradu Plana ostvreni su na sljedeéi nacin:

* rekonstruisanjem postojeéih i dogradnjom novih elemenata putne mreze unutar obuhvata

* rjeSavanjem potreba parkiranja, a u skladu sa zahtjevima proisteklim iz namjene, postojeéih i
planiranih sadrzaja, kao i

e definisanjem povrSina za bezbjedne i efikasne pjeSacke tokove.

Kao osnova za uspostavljanje planskog koncepta mreze saobraéajnica unutar obuhvata, uzeta je
postojeéa putna mreza, planska rjeSenja iz vazeéeg plana, kao i potreba za obezbjedivanjem
adekvatnog pristupa planiranim objektima, kao i karakteristicne potrebe koje proisticu iz planiranih
namjena.

Osnovni koncept plana saobraéaja i nivelacije je definisan da bi ispunio zahtjeve, koji se traze od
saobraéajne mreze, a to su:

e efikasne veze sa okolinom,

e adekvatna unutrasnja mreza i pristupi svim postoje¢im i planiranim sadrzajima,

e obezbjedivanje i diferenciranje povrsina (kolovozi, trotoari, raskrsnice, parkinzi, i sl.) za razliCite
vidove saobracaja.

Hidrotehnicka infrastruktura
Vodoshabdijevanje
Kako bi se unapredilo vodosnabdjevanje na podrucju opstine TeSanj, u narednom periodu je

neophodno izvrsiti:
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- Sanacija i rekonstrukcija vodovodne mreze
- ProSirenje i unapredenje vodovodnog sistema

- Izrada studijsko - projektne dokumentacije

Kanalizacija

U cilju unaprijedenja sistema prikupljanja, odvodnje i prec¢iS¢avanja otpadnih voda u
narednom periodu je potrebno slijedece:

- Izgradnja kanalizacionog sistema
- Izrada studijsko projektne dokumentacije
- Unapredenje nadzora i kontrole kanalizacionih sistema

- Izrada baze podatak

Elektroenergetika i telekomunikacije

Planirani objekti u predmetnom obuhvatu planirani su za stanovanje i poslovanje. Istima je neophodno
obezbjediti napajanje elektricnom energijom, kao i prikljuéenje na telekomunikacionu mrezu.
Cilj plana je da se obezbijede neophodni prikljucci na elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu.

Toplifikacija

Potrebe i ciljevi

Planirani objekti u obuhvatu izmjene i dopune XXXXXXXXXXXX Su hamijenjeni za stanovanje i poslovanje.
Zbog boravka ljudi u prostorijama iste je potrebno zagrijavati zimi i eventualno rashladivati ljeti. Za ovo
je mogucée obezbijediti toplotnu energiju iz razliitih energenata (drvo i drvni otpaci, bio masa, ugalj,
teCna goriva, prirodni i teéni naftni gas, sunceva energija i slicno) i na razlicite nacine (loZenje po
prostorijama, kotlovnice za centralno i etazno grijanje, toplotne pumpe i slicno), dok je za rashladnu
energiju uglavnom potrebna elektriCna energjja za rad toplotnih pumpi.

Cilj plana je da predlozeno rjeSenje za snabdijevanje objekta toplotnom energijom za zagrijavanje
prostorija bude racionalno, tehno-ekonomski optimalno, prilagodljivo promjenama i da ¢uva okolinu.

VIl SISTEM ZELENIH POVRSINA
Osnovni cilj u vezi sa uredenjem zelenih povrSina na podrucju obuhvata je izgradnja novih zelenih
zasada i drvoreda.

VIl ZIVOTNA SREDINA

Savremeni koncept zastite Zivotne sredine zahtijeva kontinuirano praéenje stepena aerozagadenja,
hidrozagadenja, pedozagadenja, biljnog pokrivaca, faune, higijenskog stanja sredine, zdravstvenog
stanja ljudi, buke, vibracija, Stetnih zraCenja i drugih pojava i pokazatelja stanja zivotne sredine.

Opsti kriterijumi za zastitu zivotne sredine od proizvodnih objekata polaze od medunarodno utvrdenih
ekoloskih principa koji se mogu svesti na sljedece:

* Najbolja politika zastite Zivotne sredine zasnovana je na preventivnim mjerama, Sto podrazumijeva
blagovremeno sprjecavanje ekoloski negativnih uticaja na zivotnu sredinu, umjesto uklanjanja njihovih
posljedica;

e U procesu donosenja odluka o izgradnji privrednih i infrastrukturnih objekata mora se analizirati i
jasno utvrditi uticaj njihove izgradnje i rada na kvalitet zivotne sredine.
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Da bi se ispunili svi predvideni zahtjevi Izmjenom ovog Regulacionog plana se i definiSu odredena
rieSenja koja se zasnivaju kako na definisanju zastite osnovnih prirodnih elemenata tako i na zastitu
slobodnih prostora, zelenih povrSina i kulturnog pejzaza.

Osnovne potrebe zastite se zasnivaju u zastiti prirodnih elemenata Zivotne sredine i radom stvorenih
covjekovih vrijednosti koje su dio ove urbane cjeline, a koje mogu bitno da utic¢u na kvalitet Covjekovog
Zivota u njoj.

Zastita zivotne sredine ovog Plana posti¢i ¢e se ostvarivanjem viSe pojedinacnih ciljeva, koji se odnose
na:

e  ZaStitu voda od zagadenja (sveobuhvatno kanalisanje i prec¢iSéavanje otpadnih voda iz objekata);
e Zastitu zemljiSta od zagadenja (spreCavanje deponovanja otpada na za to nepredvidenim
mjestima, itd.);

e  Zastitu vazduha od zagadenja (kroz obezbjedenje jedinstvenog sistema toplifikacije, kontrolisanje
aerozagadenja od saobracaja, kao i poStovanje mezo i mikroklimatskih uslova pri izboru lokacija za
potencijalne zagadivace);

e Zastitu od buke (kroz adekvatno planiranje saobracajnica i saobracajnih tokova i kontrolisanja
saobracajne buke, kao i razlicite mjere zastite, pocevsi od pravilnog lociranja izvora buke u odnosu na
prijemnik, smanjenja stvaranja buke i sprec¢avanja njenog Sirenja u okolinu, itd.);

e  Zastitu vegetacije, pri ¢emu se misli na vegetaciju planiranu RP-om.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potreba stvaranja komoditeta tj, komfora u jednoj urbanoj cjelini
sa jedne strane, a sa druge strane radi zastite Zivotne sredine i opsStih prirodnih dobara koje su date
¢ovjeku na raspolaganje.

U tom smislu, neophodno je maksimalnom zastitom, postojeéih prirodnih resursa unutar obuhvata
Plana, pravilnom dispozicijom zagadivaca, adekvatnim uredenjem sistema zelenih povrSina itd.,
obezbijediti takve uslove koji ¢e bitno uticati na unapredenje kvaliteta Zivljenja i ambijentalnih
vrijednosti ovog Regulacionog plana.

IX BILANS POTREBA | MOGUCNOSTI

Bilans potreba i moguénosti u ovom prostoru nije egzaktno iskazan prilikom definisanja Programskog
zadatka i smjernica za izradu Plana, ali je on, u sustini, definisan kroz moguénosti koje razmatrani
prostor pruza za mogucu novu izgradnju i uredenje, a posebno uslovljen vazeéom zakonskom
legislativom koja se bavi uredenjem prostora.

Planom je generalno potrebno omoguditi dalji kontinuirani razvoj i uredenje ovog lokaliteta u okviru
gradskog tkiva, koji se ogleda u nizu sli¢nih objekata.

Potrebno je one dijelove izgradenog tkiva, koji svojim nivoom uredenja ne odgovaraju znacaju
lokaliteta, modelima zamjenske izgradnje, rekonstrukcije, interpolacije i uredenja dovesti ha potrebni
nivo urbaniteta.

Posebnu paznju je potrebno posvetiti definisanju adekvatnih pristupnih saobracéajnica do svih objekata
predvidenih planom, i to u skladu sa stanjem na terenu i zahtjevima za kvalitenim i funkcionalnim
saobracéajnim rjeSenjem na mikrolokalitetu.

Potrebno je maksimalno ocuvati sve slobodne javne povrSine i adekvatno ih urediti. Za postojece
objekte potrebno je definisati planirani gabarit moguce dogradnje i nadogradnje.
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C2 ) UREDENJE PROSTORNE CJELINE

| ORGANIZACIJA PROSTORA

*  Prostor obuhvaéen predmetnim Regulacionim planom, sadrzi povrsine sljedeéih namjena:

*  PovrSine namijenjene za individualno stanovanje,

*  PovrSine namijenjene za individualno stanovanje sa poslovanjem,

e PovrsSine namijenjene za kolektivno stanovanje

* PovrsSine namijenjene za kolektivno stanovanje sa poslovanjem

e PovrsSine namijenjene za javne sluzbe i druge drustvene djelatnosti,

¢  PovrSine namijenjene za sportsko-rekreativne sadrzaje

e Povrsine predvidene za javne prostore i pjeSacke komunikacije

e Povrsine predvidene za saobracéaj (motorni, pjeSacki i biciklisticki) i saobra¢aj u mirovanju (parking
prostori),

e Povrsine predvidene za zelenilo u sklopu parcela individualnog stanovanja.

Plan prostorne organizacije

Plan prostorne organizacije je prikazan na grafickom prilogu br.14 i definiSe osnovnu koncepciju
lociranja planiranih sadrzaja. Koncept uredenja i koriSéenja prostora, koji je predmet obuhvata ovog
Plana, zasnovan je na smjernicama iz prethodnih planskih rjeSenja koja su u ovom sluc¢aju revidovana
i racionalno osmisljena, sa ciljem Sto skorije realizacije. Koncepcija izgradnje je osmisljena imajuéi u
vidu postoje¢u namjenu povrsina, karakter okolnog prostora i ciljeve razvoja predmetnog prostora.
Posebna paznja je posvecena izgradnji adekvatnih pristupnih saobracajnica, Sto je u sustini jedan od
glavnih uslova za efikasno funkcionisanje planiranog naselja.

I STANOVANJE
II.1. Individualni stambeni objekti

Plan predvida zadrzavanje postojecih objekata individualnog stanovanja iz predmetnog obuhvata te
izgradnju novih objekata individualnog stanovanja, ali ujedno daje i moguénost rekonstrukcije,
dogradnje i nadogradnje postojecih objekata individualnog stanovanja.

U skladu sa stanjem u odnosima susjeda oko gradnje pomocénih objekata, narusenih distanci od
propisanih 3 metra od susjedne mede - jednostrano ili obostrano uz saglasnost susjeda, prilikom
planiranja novih stambenih objekata nisu graficki prikazivani pomoc¢ni objekti ve¢ je ostavljeno da se
prilikom izdavanja urbanisticke saglasnosti i izrade detaljnih UT uslova odredi njihov poloZaj u skladu
sa elementima koje propisuje Odluka. U tom smislu, nisu odredivani za ruSenje postoje¢i pomocéni
objekti ili glavni u slu¢ajevima kada je narusena udaljenost od tri metra od mede sa susjedom,
postujuéi slobodnu volju susjeda i nacin na koji su oni usaglasili potrebe posmatrajuéi svoja dvorista
kao neku zajednicku cjelinu na kojoj su nasli moguénost ugodnijeg uredenja i koriStenja. Vertikalni
gabarit pomoénih objekata je prizemni. Namjena ovih objekata je iskljucivo u dopuni funkcije maticnog
objekta.

Individualni (porodicni) objekti su spratnosti do P+1 (prizemlje, sprat) uz moguénost izgradnje
podrumske ili suterenske etaze.

Horizontalni gabarit prikazan na grafiCkim prilozima je orjentacioni u svim pravcima, rast prema
susjednim granicama parcele limitiran je udaljenostima od 3 metra, a ukupna veli€ina gabarita definiSe
se detaljnim urbanistiCko-tehnickim uslovima unutar maksimalnog vertikalnog gabarita i koeficijenta
izgradenosti od 0,6 i procenta zauzetosti parcele od 50%.

VeliCine parcela namjenjenih individualnom stanovanju kre¢u se u rasponu od minimalno 250.0m2 do
maksimalno 950.0m2, u zavisnosti od katastarskih parcela-vlasnickin odnosa kao i planiranja
prostorne organizacije i infrastrukture.
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U stambenim objektima moguce je predvidjeti poslovne sadrZzaje u prizemnim etazama ali da
funkcijom, bukom, vibracijama ili potrebom za parkiranjem i zadrzavanjem vozila budu kompatibilni sa
stambenom namjenom cjeline. Poslovni sadrzaji mogu biti trgovina, ugostiteljski sadrzaji manjeg
kapaciteta, zanatske djelatnosti i sl.

Rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje pojedinacnih individualnih objekata planirane su na onim
mjestima gdje su postojeéi objekti u manjoj ili veGoj mjeri oSteéeni i neprimjerenog izgleda i funkcije,
gdje su objekti izgubili svoj autenticni izgled i sl.

Ovi zahvati podrazumijevaju dogradnje definisane u skladu sa detaljnim urbanistiCko-tehnickim
uslovima za svaku pojedinacnu lokaciju, gradnju objekta horizontalnog gabarita kao postojeéi objekat
ili veéeg, a vertikalnog gabarita u skladu sa objektima u okruzenju, odnosno maksimum P+1 kod
individualnih stambenih objekata.

11.2. Kolektivni stambeno-poslovni objekti

Planirani kolektivni stambeno-poslovni objektat je spratnosti Po+P+4 uz moguénost izgradnje
potkrovlja (mansarde) ili povucene etaze, koja ne smije da bude ve¢a od 80 % povrSine karakteristicne
etaze. Maksimalna veli¢ina gabarita planiranog objekta je do 495,00 m2 u osnovi, a bruto-gradevinska
povrSina 2475,00 m2. Prizemlje objekta planira se za poslovni dio. Parkiranje je rijeSeno u okviru
parcele, na parteru.

Poslovni sadrzaji mogu biti trgovina, ugostiteljski sadrzaji manjeg kapaciteta, zanatske djelatnosti i sl.,
a mogu da se planiraju i namjene drustvenih djelatnosti (ambulante porodiéne medicine, vrtiéi,
stomatoloske ambulante, apoteke i sl.).

Gradevinske linije su fiksne. Horizontalni gabarit prikazan na grafickim prilozima je orjentacioni u svim
pravcima, a ukupna veliCina gabarita definiSe se, kao i za individualne stambene objekte, detaljnim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima unutar maksimalnog vertikalnog gabarita i koeficijenta izgradenosti
od 0,6 i procenta zauzetosti do 50%.

11.3 Kolektivni stambeni objekti

Planirani viSeporodi¢ni stambeni objekti su spratnosti Po+P+3 uz moguénost formiranja potkrovlja ili
povucene etaze, koja ne smije da bude veca od 80% povrSine karakteristicne etaze. Dva objekta,
tj.dvije lamele su planirane kao jedna cjelina sa zajednickom garazom u nivou podrumske etaze. Njihov
polozaj na parceli, tj.iznad garaze, je orjentacioni. Moguce ih je i spojiti u obliku slova ,L“, odnosno,
njihov konacan oblik, dimenzije i spratnost, kao i ostalih objekata, definisace se kroz UT uslove i idejno
rieSenje. Takode, moguca je fazna izgradnja ovih objekata. Drugi objekat je na parceli na kojoj je
planirano parkiranje na parteru.

Gradevinske linije su fiksne. Horizontalni gabarit prikazan na grafickim prilozima je orjentacioni u svim
pravcima, a ukupna veli¢ina gabarita definiSe se, kao i za individualne stambene objekte, detaljnim
urbanisticko-tehnic¢kim uslovima unutar maksimalnog vertikalnog gabarita i koeficijenta izgradenosti
od 0,6 i procenta zauzetosti do 50%.

Il POSLOVNE | PRIVREDNE DJELATNOSTI

U podru¢ju obuhvata plana predviden je jedan poslovni objekat, spratnosti Po+P, uz mogucnost
izgradnje potkrovlja (mansarde) ili povucene etaze, koja ne smije da bude veéa od 80% povrsine
karakteristicne etaze, kao i poslovni sadrzaji u stambeno-poslovnim objektima.

U ovim objektima, pored osnovne namjene-poslovnih sadrzaja u prizemlju, mogu da se planiraju i
namjene druStvenih djelatnosti (ambulante porodicne medicine, vrti¢i, stomatoloske ambulante,
apoteke isl.).
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Plan stavlja ograni¢enje u vidu gradevinske linije ka saobracajnicama te na taj nacin Stiti ulicne
frontove.
U prostoru obuhvata Plana nije planirana izgradnja proizvodnih objekata.

Uslovi za ogradivanje

Ogradivanje je dozvoljeno samo za poslovni objekat i to transparentnom ogradom, maksimalne visine
2,00 m.

IV JAVNE SLUZBE | DRUGE DRUSTVENE DJELATNOSTI
Izmjenom Plana ostavljena je moguénost da, osim postojecih objekata ove ili slicne namjene, i dio
prizemlja postojecih i planiranih objekata bude angaZovan za ove potrebe.

V  SPORTSKO-REKREATIVNI SADRZAJI

Izmjena plana u svom obuhvatu predvida povrSinu za ovu vrstu namjene. U grafickom prilogu Plan
prostorne organizacije dat je orjentacioni poloZzaj zastitnog zelenog pojasa vodotoka u okviru kojeg je
moguce formirati pjeSacku stazu i rekreativne sadrzaje uz nju, poput grupacija sprava za vjezbanje,
tzv.teretana na otvorenom. Plan stavlja ogranicenje u vidu gradevinske linije ka objektima.

Prije izrade urbanisticko-tehnickih uslova za ovu zonu, neophodno je izraditi integralno urbanisticko-
arhitektonsko rjeSenje sa detaljno definisanim povrSinama i sadrzajima istih (mobilijar, sprave za
vjezbanje, nisko i visoko rastinje i sl.).

Uslovi za ogradivanje

Zabranjeno je bilo kakvo ogradivanje u ovoj zoni osim ogradivanja u zastitne svrhe (prema vodotoku).

VI OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Ovim Planom i uslovima definisani su relevantni urbanistiCko-regulativni elementi za projektovanje i
izgradnju objekata u podrucju Plana. Tekstualni dio i svi graficki prilozi ¢ine jedinstven dokument koji
u regulativnom smislu obavezuje sve subjekte bez obzira u kojoj fazi realizacije Plana ucestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida, treba formulisati
detaljni projektni zadatak koji ukljucuje i podatke i zahtjeve sadrzane u Planu, a koji se odnose na:

* namjenu i situativni razmjestaj objekata,

* horizontalne i vertikalne gabarite,

e orijentacione nivelacione kote,

* uslove za prikljuéenje na saobraéajnu i ostalu komunalnu infrastrkturu (voda, kanalizacija,

elektrika, TT),

e arhitektonsko oblikovanje objekta,

» uslove za uredenje slobodnih povrsina,

* uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci formuliSu se kao poseban urbanisticko-regulativni dokument za svaki objekat, ili blok
kao cjelinu, u formi detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata.
Osnovu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan.

U tom dokumentu koji €ini sastavni dio urbanisticke saglasnosti i rjeSenja o odobrenju gradnje u skladu
sa ovim Planom utvrduje se:

* namjena objekata sa detaljnim razmjeStajem funkcionalnih prostora,

*» maksimalne dimenzije horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta i oblik gabarita,

= situativni poloZaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako su razliciti, prikazuju
se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i regulacione linije kordinatama tacaka ili distancama
od postojec¢ih objekata ili tacaka na terenu;
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» kod eventualnog povec¢anja gabarita planiranih objekta, prilikom izrade urbanisticko-tehnickih
uslova, treba voditi racuna da je minimalna udaljenost objekta od granica pripadajuce parcele (tamo
gdje je to moguce izvesti ili gdje regulacionim planom nije preciznije definisano) 3 m za stambene i
stambeno poslovne objekte u domenu porodi¢nog stanovanja, a ni u kom slu¢aju ne smije biti manja
od h/2, pri Cemu je h= kota sljemena planiranog objekta; minimalna udaljenost objekta od granica
pripadajuée parcele za poslovni objekat je 3m, uz moguénost smanjenja na 1m uz obaveznu
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

= niveleta poda prizemlja (ulazni podest) se odreduje kao priblizna vrijednost sa tacnoSéu + 20
cm. Oznacava se apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj. niveleta saobrac¢ajnih povrsina
(ulica, trotoara i sl.). Osnovna nivelacija saobra¢ajne mreze data je na grafickom dijelu Plana.

U uslovima za prikljuéenje na saobracajnu mrezu graficki i tekstualno se odreduju prilazi objektu,
njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska obrada, Sirina, radijusi zakrivljenja i sl., ivicnjaci, parking
povrSine i njihovo uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu objekata i slicno.

lako se uslovima odreduju gabariti objekata, projektantu ostaje dovoljno slobode da prilikom izrade
projekta ispolji kreativnost, vjestinu i znanje. Od projektnanta se zahtijeva da objekat u svakom, pa i
oblikovnom smislu shvati i tretira kao dio Sire okoline, odnosno ambijenta u koji se objekat smjesta.

U pogledu primjene materijala za obradu fasadnih platana po pravilu ne bi trebalo postavljati izriCite
zahtjeve. Slobodu izbora bi trebalo prepustiti projektantu, ali uz uslov da odabrani materijali imaju
svojstva trajnosti i lakog odrzavanja, a u estetskom smislu da pruze adekvatan izraz prijatan za oko
posmatraca.

Kod arhitektonskog oblikovanja stambeno-poslovnih objekata potrebno je voditi racuna da takvi objekti
budu osmisljeni u skladu sa savremenim arhitektonskim trendovima i u tom smislu preporucuje se
projektovanje ravnih krovova ili krovova blagog nagiba koji ne predstavljaju dominantan segment
cjelokupnog izgleda objekta.

* u uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i graficki treba dati podatke
o veliini, obliku, namjeni i naCinu obrade tih povrSina. Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih
povrSina bude i investiciono i gradevinski sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati
gotovim tek poSto su izgradene i uredene sve okolne povrSine koje mu pripadaju. Uredenje ovih
povrSina se vrsi prema posebnom projektu koji Cini sastavni dio projektne dokumentacije,

» Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje tavkog objekta koji ¢e ispuniti sve
zahtjeve, propisane standarde koji se odnose na zastitu i sigurnost koriSéenja objekta. Ovo se prije
svega odnosi na statiCku i seizmi¢ku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koriséenju,
protivpoZarnu sigurnost i drugo.

» Uslovi za prikljuenje na gradsku infrastrukturnu mrezu odreduju obavezu i nacin pod kojim
objekti moraju biti prikljuCeni na gradsku mrezu vodovoda, kanalizacije, elektroenergetike, telefona i
sl.

* U uslovima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih geotehnickih podataka
o tlu putem neposrednih istraznih radova na mikrolokaciji.

e Ukoliko objekat moze imati znacajan uticaj na zZivotnu sredinu uopSte ili njene segmente,
investitor se mora obavezati da pribavi ekoloSku saglasnost od nadleznog ministarstva.

Prilikom definisanja visina prostorija u sklopu planiranih objekata moraju biti ispostovani svi pravilnici
i propisi koji korespondiraju sa odredenom namjenom i funkcijom pojedinacnih objekata.

U tom kontekstu preporucuje se upotreba sljedeéih normativa:

- minimalna svijetla visina stambenih prostorija je 260 cm;

- minimalna svijetla visina poslovnih prostorija u funkciji administracije i kancelarijskog poslovanja
je 260 cm;

- minimalna svijetla visina poslovnih prostorija u funkciji usluznih djelatnosti (servisi, manje
ordinacije i sl.) je 280 cm;

- minimalna svijetla visina prostorija u funkciji ugostiteljstva i trgovine je 300 cm.

VIl INFRASTRUKTURA

Saobraéaj
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U planskom periodu, primarna gradska saobracajnica, koja tangira predmetni obuhvat, ostaje okosnica
ulicne i putne mreze unutar obuhvata, koja omogucava dobru saobracajnu povezanost predmetnog
obuhvata sa ostatkom ulicne mreze OpsStine TeSan].

Planirano je zadrzavanje pristupa predmetnoj lokaciji sa primarne gradske saobracajnice, koja tangira
predmetni obuhvat. Sekundarne saobraéajnice povezuju glavne ulice pruzajuéi se po izohipsama.
Glavni pjeSacki pravci ¢e se pruzati paraleno sa kolovozom (u okviru uli¢nog profila i na posebnim
stazama i kolsko-pjeSackim pristupima) i upravno na ulice povezujuéi ih na mjestima veceg nagiba i
izmedu parcela.

Planirana je saobracajnica sa dvosmjernim kolovozom, minimalne Sirine kolovoza 5,5m, i pjeSackim
povrSinama Sirine 1,5m. Elementi za iskolCavanje saobracajnica i dimenzije poprecnih profila dati su
na grafickom prilogu br.05 - Plan saobracaja. Detaljnim urbanisticko-tehnickim uvjetima mogu se
odrediti minimalna odstupanja od utvrdenih dimenzija saobra¢ajnica u kontekstu Sirine popreénog
profila, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki ili drugi razlozi (problemi u rjeSavanju imovinsko-pravnih
odnosa).

Saobracaj u mirovanju, odnosno parkiranje vozila za stanovnike naselja i korisnike poslovnih objekata
rjeSeno je na planiranim parkinzima u sklopu pristupne saobracajnice. U sklopu planirane sabirne
saobracajnice, koja je predmet prvog obuhvata, planirana je izgradnja dva parkinga ukupnog
kapaciteta 60 parking mjesta i jedna podzemna garaza kapaciteta 46 parking mijesta. Takode u okviru
poslovnog objekta planirana je izgradnja 20 parking mijesta koja izlaze na saobraéajnicu koja tangira
prvi obuhvat u sjevernom dijelu. Dok je u drugom obuhvatu planirana izgradnja jednog parkinga
ukupnog kapaciteta 6 parking mijesta. Planirana parkig mjesta su standardnih dimenzija 2,4x5m, u
zoni poslovnog objekta dimenzije su 2.4x4,8m i 2,5x4,8m.

PjeSacki tokovi unutar naselja su planirani kontinuirano kroz sve zone. Sirina planiranog trotoara je
1,5m. Prelazak pjeSaka preko gradske saobracajnice planiran je u nivou saobracéajnice, a isto tako
moguca je izgradnja nadzemnih ili podzemnih pjesackih prolaza, u skladu sa razvojnim potrebama
naselja ili poveéanjem intenziteta saobracaja u prostoru. U okviru veéeg obuhvata ostavljena je
moguénost formiranja pjeSacke staze (Setalista) u zastithom zelenom pojasu vodotoka koji tangira
lokalitet. Tacne dimenzije i pozicija SetaliSta u okviru zastitnog pojasa vodotoka odredi¢e se UT
uslovima.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracaj

Urbanisticko-tehnickim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno ispuniti da bi svi
planirani sadrzaji u vezi sa saobracajem (kolski, peSacki, biciklisticki, mirujuci) bili dovedeni u uslove
kvalitetnog i pouzdanog koriS€enja u trazenom obimu i po kvalitetu usluga najmanje do nivoa koji se
propisuje ovim urbanisticko-tehnickim uslovima.

e Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafickom prilogu su obavezujuci za projekante
i izvodace radova.
e Dimenzionisanje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa oekivanim saobracajnim optereéenjem
po vazeéim propisima.
e Nivelaciju novih kolskih i peSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.
e (Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrSiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor
slivnika uskladiti sa obradom povrSine na kojoj se nalazi (kolovoz ili pjeSacka staza).
* Kolovozne zastore svih planiranih i postoje¢ih - zadrzanih saobracajnica raditi sa asfaltnim
materijalima.
e Povrsinsku obradu trotoara izvesti asfaltom ili poplo¢anjem prefabrikovanim betonskim ili kulir
ploCama.
* OiviCenje kolovoza i peSackih povrSina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih ivicnjaka.
* Na svakom pjeSackom prelazu obavezno ugraditi upustene ivicnjake ili druge odgovarajuce
prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje invalidskih kolica, biciklista i ljudi
sa djecjim kolicima.
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* Na mjestima poprec¢nih prodora instalacionih vodova ispod planiraih saobraéajnica obavezno
ugraditi betonske kanale pravougaonog ili kruznog poprecnog presjeka prije postavljanja instalacija (u
skladu sa velicinom poprecnih profila).

* Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobrac¢ajnih povrsina.

* Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o
osnovama bezbjednosti u saobraéaju u Bosni i Hercegovini.

Hidrotehnicka infrastruktura
Snabdijevanje vodom

Postojeéi i planirani sadrzaji u obuhvatu Regulacionog plana snabdijevaée se vodom sa javne
vodovodne mreze.

Za planirane sadrzaje u obuhvatu regulacionoga plana, bic¢e potrebno izgraditi najveéi dio sekundarne
vodovodne mreZe, kojom ée se obezbijediti dovoljne koli¢ine vode za sanitarne potrebe i potrebe zastite
od pozara. Planirano je sekundarnu vodovodnu mrezu prikljuciti na postojece cjevovode koji prolaze
kroz ili pored obuhvata plana.

Cjevovodi pored snabdijevacke uloge za sanitarne potrebe, imaju i ulogu da obezbijedi dovoljne koliCine
protivpoZarne vode.

Kako bi se obezbjedilo pravilno funckionisanja vovodovne mreze, osiguralne dovoljne kolicine
protivpoZzarne vode, poptrebno je izvrSiti zamjenu dotrajalih cijevi, nedovoljnog precnika. Prema
Pravilniku o spoljnoj hidrantskoj mrezi minimalan precnik cjevovoda hidrantskog voda je 200mm.

Elementi za proracun potrebnih koli¢ina vode su:

- planirana broj stanovnika u obuhvatu regulacionog plana
-planirana gustina stanovanja

-specificna potroSnja vode qsp=220 I/st/dan

-specifiéna potrosnja vode na dan po zaposlenom @s,=150 |/st/dan
-koeficijent dnevne neravnomjernosti Kan=1.2

-koeficijent casovne neravnomjernosti Ke=1.3

Kanalizacija

Za prostor koji se obraduje ovim regulacionim planom, planira se razdjelni (separatni) sistem
kanalizacije: posebno se sakupljaju i odvode fekalne otpadne vode od naselja a posebno oborinske
vode, €ija koli¢ina ¢e se povecavati sa stepenom izgradenosti odnosno urbanizacije naselja (odvodnja
krovova objekata, saobraéajnica, parkinga i ostalih povrSina).

Fekalna kanalizacija

Fekalne otpadne vode iz naselja voditi u postojeéi glavni mjeSoviti kolekor @400(nalazi van obuhvata
Plana), koji otpadne vode sprovodi do predvidene loakcije za centralno postrojenje za preciSéavanje
otpadnih voda TeSnja.

Planirana sekundarna kanalizaciona mreza planirana je u koridorima postoje¢ih i novoplaniranih
saobracajnica.
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Za proracun koli¢ina fekalnih otpadnih voda planski elementi su:

-broj stanovnika priklju¢enih na vodovod za sanitarne potrebe
-potroSnja vode za ostale potrebe (zaposleni, servisi, radionice, ugostiteljski objekata, Skola i slicno).

Profili kanala fekalnekanalizacije su prema hidrauliCkom proracuna, s tim da se u glavnim ulicama
sugerise minimalni profila kanala @300 mm (sekundarni prikljucni kanali @250 mm).

Kisna kanalizacija

Kod izgradnje novih objekata, kao i kod rekonstrukcija ili izgradnji novih saobraéajnica odvodnja kisnih
voda se planira posebnim kiSnim kanalima.

Obzirom da voda sa saobracajnih povrSina moze biti zagadena naftom i naftnim derivatima, potrebno
je predvidjeti odgovarajuce preciSéavanje kiSne kanalizacije prije upuStanja u recipijent. (taloznici,
slivnici, separatori i slicno).

Planski elementi za proracun koliina kiSne kanalizacije su :
- pripadajuca slivna povrsina
- intenzitet mjerodavnih kiSa
- odgovarajuci keoficijent oticanja

Opsti UTU

Vodovod
Potrebne koliCine sanitarne vode obezbjedite se iz gradske vodovodne mreZze.

Trase cjevovoda definisane su u grafuckom prilogu i uslov su za projektovanje. Najmanji dozvoljeni
precnik cjevovoda je & 100 mm.
Cjevovode postaviti ispod trotoara ili u zelenom pojasu pored puta.

Ukopavanje novih cjevovoda prilagoditi nivelacionim elementima puta,namjeni terena.
Minimalni nadsloj zemlje treba biti 1.20 m.
Planski elementi za projektovanje su:

broj stanovnika

broj zaposlenih

gustina stanovanja

potroSnja vode po stanovniku od 220 |/dan

potroSnja vode po zaposlenom od 150 I/dan

koeficijenti neravhomjernosti, dnevni kd = 1,2 i asovni ké = 1.3.

Zastitu od pozara rijesiti u skladu sa vazeéim Zakonom o zastiti od pozara.

Pored ovih urbanisticko-tehnickih uslova neophodno je pribaviti i saglasnost od nadleznog komunalnog
preduzeca

Kanalizacija

Za planirane sadrzaje u Regulacionom planu se usvaja separatni sistem kanalizacije, tj. posebnim
kanalima se prikupljaju fekalne otpadne vode a posebnim kiSne vode.
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Otpadne vode od planiranih objekata prihvatiti mrezom glavnih i sekunadarnih kanala, prikljuCiti na
glavne gradske kanalizacione kolektore, odnosno kao priviemeno prelazno rjeSenje tretirati na
odgovarajuéim lokalnim uredajima (septickim jamama, sabirnim jamama ili prefabrikovanim septickim
uredajima).

Planski elementi za proracun koli€ina upotrebljenih voda dati su u poglavlju “Vodovod”.

Minimalni precnik glavnih fekalnih kolektora je & 300 mm.
KiSne vode prihvatiti sistemom rigola, resetki, slivnika i putem sekundarnih kisnih kolektora (nakon

odgovarajuéeg tretmana) upustiti u najblize recipijente .
Planski elementi za proracun kiSne kanalizacije su:

-pripadajuca slivna povrsina
-mjerodavni intenzitet kise
-odgovarajuéi koeficijenti oticanja

Elektroenergetika

Planirano vrSno opterec¢enje

Prema programskim elementima na lokalitetu izmjene i dopune regulacionog plana “Jugozapad-
TeSanj” planirana je pored postojeCih objekata izgradnja novih stambenih i stambeno-poslovnih
objekata.

Na osnovu navedenih programskih elemenata i podloga za dimenzionisanje elektroenergetskih mreza
izracunace se potrebna el. energija vrSnog opterecenja za planirane sadrzaje kako slijedi.

a) Stanovanje
Planom je predvideno 80 novih domacéinstava. Za tip naselja 2 -Sire gradsko podrucje, potrebno je
obezbijediti P=424.09kW elektricne energije u 2024. godini, odnosno P=461.2kW elektricne energije
u 2035. godini.

b) Poslovni prostor

Planom su predvideni novi objekti poslovne namjene ukupne BGP 885m2. Tehnickim preporukama se
predvida specificna snaga objekta od p=15-30W/m?2 za male poslovne zgrade i p=25-60W/m2 za
trgovine. PoSto nije poznat tip poslovanja u planiranim objektima, usvojena je specifiCna instalisana
snaga od p=30W/m2 za sve objekte poslovne namjene.

Za objekte poslovne namjene potrebno je obezbijediti visSnu snagu od P=885x0,03=26.55kW.

c) Garaze

Planom je predvidena izgradnja podzemnih garaza ukupne povrSine 1131 m2. Tehnickim preporukama
se predvida specificna snaga garaza od p=10 W/mz2. Za garazne objekte potrebno je obezbjediti vrSnu
snagu od P= 1131x0,01= 11.31 kW.

Za javnu rasvjetu obuhvata potrebno je obezbijediti viSnu snagu od cca 5kW.

Uslove obezbjedenja el. energije oko 504 kW vrSnog optereéenja propisaée nadlezna
Elektrodistribucija kroz svoju elektroenergetsku saglasnost koja se mora obezbjediti u toku izrade
projektne dokumentacije za planirane objekte u obuhvatu. Planom je predvideno da se izgrade dvije
nove transformatorske stanice kompaktnog tipa sa moguénoSéu ugradnje transformatora do
1000kVA. U planirane transformatorske stanice predvidena je ugradnja transformatora od 400kVA.

Srednjenaponska mreza

Elektricnu energiju potrebnu za snabdjevanje planiranih objekata u obuhvatu regulacionog plana
potrebno je dovesti novim srednjenaponskim kablovskim vodovima polozenim slobodno u zemlju.
Planirane transformatorske stanice graditi kao slobodnostojeci objekat za tratransformator nazivne
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snage do 1000 kVA, projektovane tako da se arhitektonsko rjeSenje objekata uklopi u okolni prostor.
Prilikom projektovanja TS postovati preporuke ED. Trasa SN kablova data je u grafickom prilogu.

NN razvod

Prenos elektricne energije od distributivnin TS do potroSaca vrsiti podzemno ili nadzemno
niskonaponskim kablovima potrebnog presjeka, Sto e biti definisano urbanisticko-tehnickim uslovima
i posebnim projektom. Priklju¢ak objekata na elektroenergetsku mrezu ée se izvoditi prema
elektroenergetskoj saglasnosti koju izdaje nadlezna elektrodistribucija.

Nacin napajanja pojedinih objekata definisati urbanisticko-tehnic¢kim uslovima za predmetni objekat.

Javna rasvjeta

Planirana je izgradnja javne rasvjete u svim ulicama u obuhvatu regulacionog plana. Rasvjetu
saobracajnica izvesti odgovaraju¢im svjetilikama prilagodenim kategoriji saobracajnice, sa efikasnim i
ekonomicénim izvorima svjetlosti koji obezbjeduju dobru reprodukciju boje. Rasvjetu zelenih povrSina
izvesti svjetiljkama za osvjetljenje parkova. Svjetiljke ugraditi na Zeljezne vruce cincane cijevne stubove
sa lirom pored saobracajnica i bez lire na zelenim povrSinama. Napajanje svjetiljki izvesti podzemnim
kablovima. Visina i raspored stubova, kao i napojna tacka predmet su urbanisticko-tehnickih uslova i
posebnog projekta.

Telekomunikacije

U predmetnom obuhvatu planirana je izgradnja 80 novih stambenih jedinica i poslovnih objekata
povrSine 885 m2. Na osnovu ovih podataka predvida se 137 novih prikljucka, iz Cega poizilazi da je za
taj broj potrebno prosiriti postojeéi kapacitet. Priklju¢ak paniranih objkata izvesti iz postojece TT mreze
koja je izgradena uz rub obuhvata.

Kroz urbanisticko-tehnicke uslove ée se rjeSavati detalji prikljucenja planiranog objekta obuhvacenog
Izmjenom RP na telekomunikacionu mrezu. Zbog nepoznavanja kojim ¢e tempom da se ostvaruje
planirana izgradnja novih objekata, sto je uslov za polaganje TT kabla.

Toplifikacija

Objekti u ovom obuhvatu ée obezbjediti toplotnu energiju za zagrijavanje prostorija iz kotlova za
centralno grijanje. Kotlovnice mogu sluziti i za centralnu pripremu potrosne tople vode.

Provjetravanje prostorija, po moguénosti obezbijediti prirodno, a za prostorije za koje se ne obezbijedi
prirodno provjetravanje obezbijediti prinudno odgovarajué¢im instalacijama i opremom.

Instalacije i opremu za grijanje, rashladivanje i provjetravanje birati po zahtjevu investitora u skladu sa
lokacijskim uslovima za objekt.

Objekte izgraditi od odgovaraju¢ih materijala i kvalitetne izolacije kako bi se obezbijedio minimalan
utroSak toplotne i rashladne energije.

Uslovi za gradnju kotlovnice, rashladnih sistema i kuénih instalacija grijanja i hladenja

U kotlovnicama Kkoristiti kotlove (broj kotlova ée odrediti tehnicka dokumentacija) koji ¢e koristiti ¢vrsto
gorivo (drvo, drvne otpatke-pelet, sjeCku i slicno) kao ekoloSko gorivo i obnovljiv izvor energije.

Ukoliko postoji moguénost izgraditi kotlovnicu kao reonsku toplanu za zagrijavanje grupe objekata .

Izbor goriva ovisi o investitoru i moguénostima skladistenja goriva. Gas kao gorivo se moZe koristiti
ukoliko je moguce obezbijediti prostor za smjestaj skladisSta u skladu sa zakonskom regulativom o
zastitnoj zoni oko skladista gasovitog goriva. Kotlove i instalacije grijanja projektovati i graditi za
toplovodni sistem grijanja sa polaznom temperaturom tople vode do maksimalno 90° C.
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Toplotne pumpe (dizalice toplote) mogu sluziti za zagrijavanje zimi i za rashladivanje ljeti. Instalacije i
opremu za rashladivanje prostorija projektovati za svaku stambenu jedinicu posebno. Detalje propisati
urbanisticko tehnic¢kim uslovima.

Pri projektovanju i izgradnji kotlovnica i instalacija grijanja i hladenja pridrzavati se vazeéih zakonskih
propisa i standarda za ovu oblast.

Bilans potrebne toplotne i rashladne snage
Za objekte predvidene u obuhvatu ove izmjene i dopune predmetnog Plana:

Objekati - namjene poslovanje, bruto gradevinske povrsine 390 [m2] procijenjena toplotna snaga za
zagrijavanje prostorija je 50 [kW] i rashladna snaga za rashladivanje je 25 [kW],

Objekati - namjene stanovanje, bruto gradevinske povrsine 6201 [m?2] procijenjena toplotna snaga za
zagrijavanje prostorija je 750 [KW] i rashladna shaga za rashladivanje je 400 [kW],

Individualni sambeni objekti ukupne bruto gradevinske povrSine 350 m2 procjenjena snaga za
zagrijavanje je 40 kW

U ovaj bilans nije uklju¢ena toplotna snaga za zagrijavanje potroSnje tople vode.

VIl PARCELACIJA, GRADEVINSKE | REGULACIONE LINLE

Parcelacija

U okviru grafickog priloga "Plan parcelacije" prikazane su planirane parcele koje su definisane
koordinatama lomnih tacaka. U toku izrade plana, postojea vlasnicka struktura ispoStovana je u
najveéoj moguéoj mjeri. Granice odredenih postojecéih parcela korigovane su na onim mjestima gdje je
to bilo potrebno iskljucivo radi planiranja novih objekata kolektivnog stanovanja i poslovanja u svrhu
urbanizacije opstine TeSan,;.

Svi postojeéi i planirani objekti imaju pripadaju¢e gradevinske parcele. Prostor u zoni vodotoka sa
zastitnim zelenim pojasom, kao i unutarblokovska saobracajnica sa pripadajuéim parkinzima i zelenim
povrSinama, tretiran je kao povrsina javnog koristenja. PjeSacki saobraéaj na ovom prostoru mora da
se odvija slobodno i nesmatano, sto iskljuCuje postavljanje ograda ili nekih drugih fizickih prepreka u
prostoru u svrhu ogradivanja parcela.

Ograde je moguce postaviti po granicama parcela sa individualnim objektima i planiranim poslovnim
objektom.

Gradevinske parcele prikazane su na grafickom prilogu.

Gradevinske i regulacione linije

Regulaciona linija odvaja prostore razli¢itih namjena i nacina korisStenja. Definisana je na predmetnom
grafickom prilogu i uglavnom se poklapa sa linijjama granica parcela prema saobracajnicama.
Koordinate lomnih tataka gradevinskih i regulacionih linija date su kao sastavni i obavezujuéi dio
plana.

Gradevinske linije odreduju polozaj objekta prema saobraéajnici i vodotoku.

Kao i regulacione linije, gradevinske linije su obavezujuée za investitora, projektanta i izvodaca.
Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima, mogu se posebno definisati gradevinske linije podzemnih
i nadzemnih etaza, ukoliko se za to ukaze potreba, a u svemu prema odredbama i smjernicama za
provodenje plana.
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IX SISTEM ZELENIH POVRSINA

Zelene povrsine klasifikovane su u sledeée kategorije:

1.Zelene povrSine javnog koriSéenja (blokovsko zelenilo)

2.Zelene povrsine individualnih parcela (zelenilo privatnih dvorista)
3. Zelene povrsine specijalne namjene (zastitno zelenilo)

Zelene povrsine javnog koriséenja

Blokovsko zelenilo

Blokovsko zelenilo je predstavljeno grupacijama liS¢arskog i Cetinarskog dendrofonda, na javnim
zelenim povrSinama u okviru stambenih blokova, i ne pripada iskljuCivo stanovnicima jednog bloka,
vecé je stvoreno za potrebe svih drugih posjetilaca.

Osnovni principi ozelenjavanja zasnivaju se na ekolosko-estetskim kriterijumima, medu kojima najveéi
znacaj ima pravilan smjestaj svih elemenata koji utiCu na zastitu od okolnih zagadujucih faktora.
Blokovsko zelenilo treba da odgovori sanitarno-estetskim, ali i kulturno-prosvjetnim zahtjevima te
higijenskim potrebama. Listopadno drveée treba da preovladuje u odnosu 3:1. Radi boljeg odrzavanja
drvece je bolje skoncentrisati u grupe, a pri izboru vrsta koristiti ono koje ne zahtjeva specijalne uslove.

Zelene povrsine individualnih parcela

Kategorija ozelenjavanja dvorista privatnih kuca ima veliki znacaj za izgled cjelokupnog prostora, jer
okuénice predstavljaju znacajan fond zelenila na predmetnom lokalitetu.

Kao osnovni koncept uredenja ovih povrSina usvaja se uredenje predbasti dekorativnim sadnim
materijalom, sa obaveznim travnjacima, a u obavezu se takode stavlja i sadnja drveca prema ulici.
Gradevinski materijal od kojeg ¢e se formirati mobilijar predbasti treba da je prirodan (drvo, kamen).
Obzirom na to da se pomenuta kategorija zelenila na predmetnom lokalitetu odlikuje zadovoljavajuéum
uredenoScéu, preporucuje se zadrzavanje ranijeg koncepta uredenja ovih povrSina, uz obogacivanje
postojeéeg dendromaterijala novim vrstama drveéa i grmlja.

Ove preporuke je potrebno ugraditi prilikom izdavanja UT uslova.

Zelene povrsine specijalne namjene
Ovoj kategoriji pripadaju zelene povrSine koje su Planom okarakterisane kao zastitne povrSine
vodotoka. U okviru ove povrSine moguce je formirati pjeSacku stazu kao zonu SetaliSta.

X ZIVOTNA SREDINA

Zastita vazduha

Osnovna problematika u vezi sa planiranjem namjene povrsSina i izvora polutanata je momentalno
nepostojanje sistema upravljanja kvalitetom vazduha, odnosno, jedinstveni monitoring na osnovu
kojeg se moze, ne samo zakljuditi stanje kvaliteta, nego i upravljati njim.

Sagledavanjem jednog takvog sistema, potreba koje postoje u njemu i lociranje zagadivaca bi bilo
adekvatnije ¢ime bi se obezbijedio jos veéi kvalitet Zivotne sredine.

U fazi planiranja objekata i lociranja zagadivaca vazduha vodilo se racuna o adekvatnoj namjeni
prostora koja ¢e moci obezbijediti adekvatan kvalitet vazduha jednog savremenog urbanog podrudja.
U fazi, kako stvaranja koncepta, tako i u svim fazama planiranja, obuhvaceni su svi postojeéi zakonski
propisi koji se odnose na zastitu vazduha.

Detaljna analiza toplifikacionog sistema i njegove organizacije moze se sagledati iz posebnog dijela
koji se bavio ovom problematikom, koji je obuhvatio sve prirodne zahtjeve i koji se nalazi u ovom
Regulacionom planu.

Sva postrojenja, koja imaju namjenu obezbjedenja toplotne energije, moraju zadovoljavati vazece
zakonske propise, kao i ostale podzakonske akte i regulative koje propisuju nacin funkcionisanja tih
postrojenja i uslove pod kojima ona mogu funkcionisati.

Zastita voda
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Voda je jedan od osnovnih prirodnih elemenata bez kojeg je nemoguée zamisliti Zivot na zemlji.
UcCestvuje u procesu kruzenja materije u prirodi, bioloSki je aktivna, odnosno, dobar je rastvarac, ima
veliku sposobnost apsorpcije, kako hemijskih supstanci, tako i razliCitih praskastih neorganskih
materija.

Upravo na osnovu ovih fiziCkih osobina moze se donijeti i zakljuCak da je takvu materiju kao Sto je voda
tesko i zastititi.

Jedna urbana sredina poput ove zahtijeva objedinjavanje sistema za vodosnabdijevanje i uvodenje
separacionog komunalnog sistema dugoro¢no posmatrano.

Odvodenje otpadnih voda treba da bude pokriveno kanalizacionom mrezom, odnosno, centralnim
gradskim kanalizacionim sistemom koji ukljucuje i sisteme i uredaje za precis¢avanje.

Odvodenje oborinskih voda obavljaée se preko odgovarajuéih kanala koji ¢e biti sastavni dio
kanalizacione mreze, a koji moraju obezbijediti najkraci put odvodenja oborinskih voda od planiranih
objekata.

Sva rjeSenja, koja se planiraju sprovesti kroz ovaj Planski document, neophodno je izvesti u skladu sa
zakonskim propisima.

Upravljanje ¢vrstim otpadom

Posto je pravilno upravljanje évrstim otpadom jedan od vrlo bitnih preduslova za upravljanje kvalitetom
zemlje jednog urbanog podrucja potrebno je i posvetiti posebnu paznju ovoj problematici.

Evakuaciju ¢vrstih otpadnih materija sa prostora obuhvata ovog Regulacionog plana neophodno je
sprovesti prema lokalnom Opstinskom planu, koji se odnosi za uklanjanje otpada, kao i planu odvoza
lokalne komunalne organizacije.

Da bi se uspjesno uspostavio sisem prikupljanja otpada planira se postavljanje odgovarajuéih posuda
(hajfisa) zapremine 120 litara u dijelovima individualnog stanovanja, dok se u stambenim blokovima
predvida postavljanje kontejnera zapremine 1.1 m3 koji bi se disponirali, za tu priliku, na tacno
utvrdene vanjske povrsine, a koje ée imati obezbijedene sve sanitarno higijenske uslove i biti odredene
urbanisticko tehnic¢kim uslovima.

Pored ovih lokaliteta za prikupljanje komunalnog otpada iz objekata, planom se predvida i postavljanje
korpi za smece duz svih pjeSackih staza koje se nalaze uz saobraéajnice.

Neophodno je da objekti poslovne namjene, u okviru vlastite povrSine definiSu mjesto priviemenog
odlaganja otpada nastalog u procesu rada koje mora zadovoljavati sve sanitarne higijenske uslove.

U procesu svih neophodnih radnji, koje se odnose bilo na prikupljanje, uklanjanje, skladiStenje,
deponovanje i, uopste, podizanja sistema upravljanja otpadom neophodno se pridrZzavati osnovnih
mjera koje su predvidene odgovaraju¢om pravnom regulativom.

Xl PLANIRANI BILANSI

e PovrSina obuhvata 1,78 ha (17757 m?)
e Bruto gradevinska povrsina svih objekata predvidenih Planom 6941,0 m2

* Ukupna povrsina pod objektima predvidenih planom 1991,5 m2

e Ukupna bruto gradevinska povrsina objekata koji se uklanjaju 1110,7 m2

e Maksimalan koeficijent izgradenosti 0.60

e Maksimalan procenat iskoriStenosti (zauzetosti) 50.0 %

Xl MJERE ZASTITE STANOVNIKA | MATERUALNIH DOBARA OD PRIRODNIH | LJUDSKIM
DJELOVANJEM IZAZVANIH NEPOGODA | KATASTROFA | RATNIH DJELOVANJA

Mijere zastite ¢e biti primijenjene u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara

od prirodnih i drugih nesreca ("Sluzbene novine Federacije BiH", br.39/03, 22/06 i 43/10 -preciséeni

tekst).
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E)] ODLUKA O USVAJANJU | PROVODENJU IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
JUGOZAPAD-TESANJ U TESNJU

1 USVAJANJE IZMJENE PLANA

Clan 1.
Usvaja se Izmjena | dopuna regulacionog plana ,Jugozapad-TeSanj" u TeSnju (u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.

Ovom izmjenom Plana utvrduju se uslovi koriStenja, izgradnje, uredenja i zastite prostora i objekata
unutar obuhvata Plana, a narocito: granice obuhvata Plana i granice povrSina raznih namjena,
urbanisticko-tehnicki uslovi, planirani i izgradeni objekti, valorizacija objekata, urbanisticko-tehnicki
uslovi za gradnju, rekonstrukciju, redizajn objekata, uslovi za uredenje fasada, odnosi prema
postojeCim objektima i namjenama i uslovi uredenja zelenih i slobodnih povrSina, kao i tretman
infrastrukturnih objekata (saobracaj, hidrotehnika, vodovod i kanalizacija, elektroenergetika).

Clan 3.
Plan sadrzi tekstualni dio i graficke priloge izradene u digitalnom i analognom obliku razmjere 1:1000
i 1:2000, i to:

| OPSTA DOKUMENTACIJA
Il TEKSTUALNI DIO
A) Uvodno obrazloZenje

B) Snimak stanja
C) Projekcija izgradnje i uredenja prostorne cjeline
D) Odluka o usvajanju i provodenju Regulacionog plana

[l GRAFICKIDIO:

01. Geodetska podloga - situacija R=1:1000
02. Izvod iz Urbanistickog plana TeSanj R = 1:2000
03. Izvod iz Regulacionog plana ,Jugozapad” TeSanj (1991.god.) R=1:2000
04. Izvod iz Regulacionog plana ,Jugozapad” TeSanj (2002.god.) R=1:2000
05. IGK-Izvod iz RP ,Jugozapad” TeSanj (2002.god.)-prirodne

karakteristike terena R = 1:2000
06. Karta vlasniStva nad zemljiStem R =1:1000
07. Postojeca organizacija prostora R=1:1000
08. Valorizacija - Namjena i spratnost objekata R=1:1000
09. Valorizacija - Bonitet gradevinskog fonda R =1:1000
10. Ocjena prirodnih i stvorenih uslova R =1:1000
11. Plan uklanjanja R =1:1000
12. Plan namjene povrSina R =1:1000
13. Plan prostorne organizacije R =1:1000
14. Plan saobracaja i nivelacije R =1:1000
15. Plan infrastrukture - hidrotehnika R =1:1000
16. Plan infrastrukture - elektroenergetika, telekomunikacije R =1:1000
17. Plan infrastrukture - sintezna karta R =1:1000
18. Plan gradevinskih i regulacionih linija R =1:1000
19. Plan parcelacije R=1:1000
20. Plan uredenja sistema zelenih povrSina R=1:1000
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Il. PROVODENJE IZMJENE | DOPUNE PLANA

Clan 4.
Prostorna cjelina, granice i namjena povrsina.
1. Granica obuhvata Izmjene i dopune regulacionog plana ,Jugozapad-TeSanj“ u TeSnju Cine

granice usvojene Odlukom o pristupanju izradi Izmjene i dopune regulacionog plana
“Jugozapad-TeSan;j”.

Povrsina obuhvata RP iznosi 17757 m2 (cca 1,78 ha).

2. Granice prostome cjeline koja je obuhvaéena lzmjenom i dopunom regulacionog plana
~Jugozapad-TeSan]" (u daljem tekstu: Izmjena i dopuna Plana) prikazane su u grafickom dijelu
Izmjene i dopune Plana.

Namjena pojedinih povrsSina i objekata u granicama obuhvata Izmjene i dopune Plana odredena je u

grafickom dijelu Izmjene i dopune Plana (karte br. 11-20).

Clan 5.

Nadin provodenja lzmjene Plana

Izmjena Plana se provodi u svim fazama izgradnje, uredenja i funkcionisanja planiranih i postojecih
objekata, putem sljedeéih aktivnosti:

e Izdavanja urbanisticke saglasnosti, odobrenja za gradenje ili za izvodenje drugih radova i
odobrenja za upotrebu gradevina i radova - Iskljucivo za gradevine i radove koji su predvideni
Izmjenom Plana, i odbijanja takvih zahtjeva za gradevine i radove koji nisu predvideni, odnosno
koji nisu u skladu sa Izmjenom Plana;

 Strucne kontrole izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu s Izmjenom i dopunom
Plana i izrade izvedbenih projekata u skladu sa urbanistickom saglasnosti;

* Redovne i efikasne inspekcijske kontrole svih aktivnosti u prostoru koji je obuhvaéen izmjenom
i dopunom Plana, a naroCito aktivnosti izvodenja gradevinskih ili drugih radova za koje je
potrebno odobrenje i spreCavanja aktivnosti koje nisu predvidene izmjenom plana ili nisu u
skladu sa odobrenjem za gradenije ili odobrenjem za izvodenje drugih radova.

Clan 6.
UrbanistiCko-tehnicki uslovi
1. Opsti urbanisticko-tehniCki uslovi za izgradnju gradevina i za izvodenje radova predvidenih
Izmjenom i dopunom Plana odredeni su u glavi D. tekslualnog dijela, na kartama 11.-20.
grafickog dijela izmjene Plana i u ovoj Odluci.

2. Horizontalni gabariti planiranih zgrada prikazani su na kartama br. 13. i 20. su po pravilu
maksimalni.
Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivno horizontalni gabarili zgrade.
Kada za to postoje opravdani razlozi (uskladivanje gabarita sa granicom katastarske ili
gradevinske parcele, obezbjedenje propisanih tehnickih uslova i normativa za organizovanje
poslovnog prostora za odredenu namjenu, olakSavanje rieSavanja imovinsko-pravnih odnosa,
olakSavanje provodenja planskog rieSenja i sl.), detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima mogu
se, na obrazloZzen i dokumentovan zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanisticke
saglasnosti, odrediti definitivni horizontalni gabariti zgrade koji u nuznoj mjeri odstupaju od
maksimalnih gabarita iz stava 2.
Uslov za primjenu odredaba ovog stava je da se promjenom horizontalnog gabarita ne prelaze
regulacione i gradevinske linije ili granice gradevinske parcele, niti zauzima prostor planiran za
saobracajnice i saobracajne povrsine.
Postojanje opravdanih razloga i uslova iz ovog stava, utvrduje se i obrazlaze u tekstualnom dijelu
detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova.

3. Horizontalni gabariti saobracajnica i saobracajnih povrsina su, po pravilu, fiksni.
Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od tih
gabarita, ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi, obrazloZeni idejnim projektom, ili drugi
opravdani razlozi (fazna izgradnja saobracajnice, fazno rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i
sl.).
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4. Vertikalni gabariti planiranih zgrada, izrazeni brojem nadzemnih etaza i prikazani na karti br. 13. su,
u pravilu, maksimalni.
Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni vertikalni gabariti zgrade.
Na obrazlozen zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanistiCke saglasnosti, detaljnim
urbanisticko-tehni¢kim uslovima moze se odrediti vea spratnost zgrade od planirane za jednu
potkrovnu ili povu€enu etazu, ali samo u sluCaju da se mogu ispoStovati propisane distance od
susjednih objekata te zadovoljiti potrebe za otvorenim povrSinama i parking prostorom u
minimalnom omjeru jedan stan - jedno parking mjesto.

Povucena etaza ne smije da zauzme viSe od 80% povrSine tipske etaze planiranog objekta.

5. U stambenim zgradama prizemna ili visokoprizemna etaza moze se, u cjelini ili djelomicno,
namijeniti za poslovne djelatnosti.
U stambeno-poslovnim zgradama prizemna ili visokoprizemna etaza mora biti namijenjena za
poslovne djelatnosti.

6. Poslovne djelatnosti, koje se mogu obavljati ustambenim, stambeno-poslovnim i poslovnim
zgradama moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, zracenjem,
emisijama Stetnih materija, veéom opasnoSéu od pozara, eksplozije ili druge vrste tehnickih
incidenata, nesrazmjerno velikim optereéenjem saobracajnica i parkiraliSta i sl., ne ugrozavaju
normalno stanovanje i rad u istoj ili u susjednim zgradama.

7. Pomocéne prostorije za planirane zgrade smjeStaju se u sastavu glavne zgrade, u prizemnoj,
suterenskoj ili podrumskoj etazi ili u zasebnom pomocénom objektu na prostorima gdje je to
predvideno planom.

Dopustena je izgradnja novih pomocnih objekata, ako se dokaze da je to neophodno za
funkcionisanje glavnog objekta i to samo u sklopu individualnih parcela.

Svaki pojedinacni sluc¢aj izgradnje pomoénog objekta mora biti detaljno sagledan i definisan kroz
izradu urbanisticko-tehnickih uslova.

Zabranjeno je pretvaranje pomoénih objekata u poslovne objekte.

Na zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanisticke saglasnosti, detaljnim urbanisticko-
tehnickih uslovima mozZze se odrediti izgradnja jedne (suterenske) etaze.

Ako se podrumska etaza namjenjuje za garaziranje vozila, moraju biti ispunjeni neophodni uslovi
za prilaz vozila garazama (duzina i nagib rampe i sl.).

8. Zabranjeno je postavljanje ograda oko kolektivnih stambenih i stambeno-poslovnih objekata.
Ograde je moguce postaviti po granicama parcela individualnih stambenih objekata, dok je
postavljanje ograda oko poslovnog objekta i individualnih stambeno-poslovnih objekata, koji nisu
planirani kao lamele, moguce i definiSe se kroz urbanisticko-tehnicke uslove.

9. Gradevinske linije zgrada, prikazane na karti br. 18, su graniéne, i prikazuju liniju koju zgrada ne
moze preéi najisturenijim dijelom. Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduje se polozaj
zgrade prema gradevinskim linijama.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima iz ¢lana 6. ove odluke preciznije se odreduje polozaj
objekta prema gradevinskoj liniji i na parceli u odnosu na druge objekte. Veli¢ina horizontalnog
gabarita unutar granica parcele ograniCena je elementima udaljenosti od granica parcele prema
susjedu (ne manjim od 3m,a u svrhu nesmetanog redovnog odrzavanja planiranog objekta)
gradevinskim linijama i koeficijentom izgradenosti, usaglasenim sa Planom i Odlukom. Moguce je,
uz saglasnost vlasnika susjednih parcela, da ta udaljenost bude minimalno 1m. Horizontalni
gabariti podzemnih garaza ne smiju da budu na udaljenosti manjoj od 1m od granica susjednih
parcela.

Kada za to postoje opravdani razlozi (organizacija prostora, primjena standardnih rastera za
projektovanje, oblikovno uskladivanje sa susjednim zgradama i sl.) detaljnim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima mogu se odrediti horizontalni gabariti ostalih nadzemnih etaza (osim prizemlja)
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koji prelaze planirane gradevinske linije maksimalno 2 m, i to u mjeri koja je nuzna da se uvaze
navedeni razlozi (balkoni, terase, fasadni liftovi, ukrasni elementi fasade, konzole, strehe i sl.).
Pomijeranje gradevinskih linija sprata u odnosu na prizemlje objekta treba da se iskoristi za
formiranje balkona, terasa i atraktivnhe arhitektonske plastike fasada, a ne za ostvarivanje
dodatnog stambenog prostora te, u tom smislu, puni erkeri istureni u odnosu na prizemnu etazu
ne smiju da iznose vise od 30% povrsine ukupnog razvijenog fasadnog platna spratnih etaza.

Na osnovu odredaba prethodnog stava ne mogu se odrediti horizontalni gabariti ostalih nadzemnih
etaZa zgrade koji bi zahvatali vazdusni prostor iznad kolovoza saobraéajnica.

10. Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima moze se korigovati gradevinska parcela predvidena
Regulacionim planom u minimalnim odstupanjima i to da bi se uvazili relevantni faktori koji se ticu
imovinsko-pravnih odnosa, ali da se pritom ne ugrozavaju drugi okolni objekti, odnosno, pristupi
istim i njihovo normalno funkcionisanje.

11. Na obrazloZen zahtjev vlasnika, odnosno, korisnika, zemljiSta na kojem su planirane dvije ili viSe
susjednih gradevinskih parcela, detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima te parcele se mogu
spojiti u jednuili viSe veéih gradevinskih parcela, uz uslov da gradevinske parcele, koje su odredene
ovim planom, kao cjelina ulaze u sastav novoformiranih parcela.

12. Detaljnim urbanisticko-tehni¢kim uslovima odreduju se namjena zgrada i njihovih dijelova,
horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskim linijjama i prema granicama
gradevinske parcele, poloZaj pomoénih prostorija, uslovi priklju¢enja na komunalne instalacije i
saobracajnice, uslovi u pogledu fasada, krovova, ograda, parkiraliSta, ozelenjavanja i uredenja
parcela i dr.

13. Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi za saobracajnice i saobraéajne povrsine, za infrastrukturne
instalacije, za uredenje javnih i zelenih povrsina i sl. izraduju se, po pravilu, za pojedine objekte,
odnosno za pojedine povrsine.

Detaljni urbanisticko-tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu sa planom i sa
odredbama zakona o uredenju prostora, i sluZze kao strucna podloga za izdavanje urbanisticke
saglasnosti i za projektovanje.

Gradski organ uprave nadlezan za prostorno uredenje moze na osnovu svoje ocjene ili na
inicijativu komisije Opéinskog vije¢a nadlezne za poslove prostornog uredenja, organizacije koja
je nosilac izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, podnosioca zahtjeva za izdavanje
urbanistiCcke saglasnosti, projektanta ili drugog zainteresovanog lica, odluciti da se prije ili
istovremeno sa izradom detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova za javne zgrade, javne povrSine
ili druge znacajnije gradevine izrade idejna rjeSenja ili idejni projekti objekata na koje se uslovi
odnose.

Kada je to potrebno za potpunije, detaljnije ili preciznije odredivanje uslova u urbanistickoj
saglasnosti, organ iz prethodnog stava moze na isti nacin odluciti o obavezi izrade idejnog rjeSenja
ili idejnog projekta i nakon izrade detaljnih urbanisticko-tehnickih uslova, a prije izdavanja
urbanisticke saglasnosti.

Clan 7.
Privremeni objekti
1. Na prostoru koji je obuhvaéen Planom ne mogu se, po pravilu, postavljati privremeni objekti,
izuzev priviemenih gradiliSnih objekata.
Zabranjeno je lociranje privremenih tipskih prenosnih objekata (kioska) u dvoristima postojecih
i planiranih porodicnih | viSeporodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih zgrada.

Clan 8.
Status postojecih zgrada

1. Postojeée zgrade koje su Planom odredene za uklanjanje prikazane su na karti br.11.

2. Objektiiztacke 1. uklanjaju se iz razlicitih razloga. Neki se nalaze na dvije katastarske parcele,
neki su u loSeg boniteta (oronulo stanje), a istovremeno se nalaze sa novim glavnim objektom
na istoj parceli koju je nemoguce podijeliti usljed njihove blizine i polozaja na istoj, dok su neki
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3.

objekti, i pored dobrog boniteta, odredeni za uklanjanje, jer postoji zahtjev za izgradnjom
stambeno-poslovnih objekata na toj katastarskoj parceli. Takode, objekti se uklanjaju i u cilju
planiranja kolektivnih stambenih objekata u svrhu urbanizacije predmetnog prostora.

Objekti na dvije katastarske parcele planirani za ruSenje

U ovu kategoriju spadaju objekti koji su planskim rjeSenjem predvideni za ruSenje jer se nalaze
na dvije ili viSe gradevinskih(katastarskih) parcela. Ovi objekti, u sustini, ne predstavljaju
smetnju za realizaciju predmetnog planskog rjeSenja, ali njihova trajna legalizacija nije moguca.
Oni mogu i dalje postojati na terenu ukoliko vlasnici zemljiSta, na kojem su takvi objekti
izgradeni, nemaju nista protiv toga.

U planerskom smislu ovi objekti ne mogu biti tretirani na drugaciji nacin, odnosno ne mogu se
zadrzati ukoliko se ne izvrSi korekcija granica parcela na kojima su izgradeni.

U sadasnjoj planerskoj koncepciji nije planirana korekcija granica postojec¢ih gradevinskih
parcela u ovakvim sluCajevima.

Ukoliko vlasnici predmetnih objekata u jednom trenutku izraze Zelju da legalizuju ovakve
objekte, takva legalizacija je moguca jedino kroz rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na
osnovu saglasnosti viasnika svih gradevinskih (katastarskih) parcela na kojima su izgradeni
predmetni pomocni objekti.

RjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa u tom sluCaju podrazumjeva korekciju granica
gradevinskih(katastarskih) parcela na taj nac¢in da se predmetni pomoéni objekat smjesti
unutar jedne parcele, odnosno da se ostale granice parcela na kojima je izgraden predmetni
objekat koriguju u tom kontekstu.

Ovakve intervencije moze odobriti organ uprave kroz izradu detaljnih urbanisti¢ko-tehnickih
uslova, bez izmjene regulacionog plana.

Dok ne budu uklonjene, za zgrade iz taCke 2. vazi poseban i ogranicen urbanisticki rezim, koji
ima za cilj da se omogucéi normalno koriSéenje ovih zgrada prema njihovoj namjeni (stanovanje
ili obavljanje djelatnosti), a da se time ne onemoguéi ili znatno ne oteZa realizacija
odgovarajuéeg planskog rieSenja kada se za to stvore uslovi.

U skladu sa nacelima iz tacke 4. vlasnici / korisnici zgrada iz tacke 2. imaju u pogledu tih zgrada
pravo na:

tekuée odrZzavanje zgrada, uredaja, instalacija,pristupa i zemljista koji sluze zgradi,
zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,
izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije,

druge manje intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, u pravilu kao privremene, kojima
se obezbjeduje normalno koriSéenje zgrade ili zemljiSta koje se koristi uz zgradu, a ne
onemogucduje ili znatno ne otezava realizacija planskog rieSenja.

Ako je postojeCa zgrada, koja je Planom odredena za uklanjanje (tacka 2) izgradena bez
odobrenja za gradenje, za intervencije iz tacke 5. izdaée se urbanisticka saglasnost nakon
trajne ili privremene legalizacije zgrade ili istovremeno sa tom legalizacijom, ako postoje uslovi,
prema posebnim propisima, za trajnu ili privremenu legalizaciju.

Za postojece zgrade koje Planom nisu odredene za uklanjanje, mogu se odobriti:
tekuée odrzavanje zgrada, uredaja, instalacija,pristupa i zemljista koji sluze zgradi,

dogradnju u cilju obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC),
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b1l.

Clan 9.

dogradnju, tj. promjenu horizontalnog gabarita glavnog objekta unutar granica parcele, tako da
objekat bude na udaljenosti ne manjoj od 3m,a u svrhu nesmetanog redovnog odrzavanja
planiranog objekta. Moguce je, uz saglasnost vlasnika susjednih parcela, da ta udaljenost bude
minimalno 1m.

pregradnju koja nema karakter nove gradnje,
konzervaciju gradevine,

dogradnju ili izgradnju, kao privremenih gradevina, neophodnih prostorija za stanovanje ili
obavljanje djelatnosti i neophodnih pomoénih prostorija (ostave, garaze, kotlovnice, predulazi,
vjetrobrani, nadstreSnice i sl.),

priviemenu promjenu namjene zgrade, ili dijelova zgrade, ukljucujuéi i adaptaciju tavanskog ili
podrumskog prostora u stambeni, poslovni ili pomo¢ni prostor, bez podizanja visine nadzitka,

zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka,
izgradnju priklju¢aka na komunalne instalacije,
postavljanje priviemene ograde na granicama zemljiSta koje se koristi uz zgradu,

druge manje intervencije na zgradi, uredajima i instalacijama, u pravilu kao privremene, kojima
se obezbjeduje normalno koriSéenje zgrade ili zemljiSta koje se koristi uz zgradu, a ne
onemogucuje ili znatno ne otezava realizacija planskog rieSenja.

Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne smatraju se veée intervencije
(rekonstrukcija, nadzidivanje jedne etaze, rekonstrukcija ili zamjena krova sa podizanjem
nadzitka, izgradnja novih gradevina stalnog karaktera i sl.).

za postojeCe objekte vaZe svi gore navedeni uslovi iz tacke 7. ito do momenta izgradnje novog
objekat u planiranim, zamjenskim gabaritima.

intervencije iz tacke 7., po pravilu se tretiraju kao trajne,

nadzidivanje do spratnosti P+1, za zgrade individualnog tipa koris¢enja (porodi¢ne stambene
ili stambeno-poslovne zgrade, poslovne zgrade manjih gabarita),

nadzidivanje jedne povucene, mansardne ili potkrovne etaze, za zgrade kolektivnog tipa
koriSéenja (viseporodi¢ne stambene ili stambeno-poslovne zgrade).

Odredbe tacke 7. odnose se na glavne (stambene, stambeno-poslovne objekte) i na pomocéne
zgrade.

Za intervencije iz tacke 4-8. ¢lana 8. shodno vaZe i pravila iz taCaka 1-13. clana 6. ove Odluke,
ako nisu u suprotnosti sa pravilima iz tacaka 4-8. ¢lana 8.

Privremeno koriStenje zemljiSta

Do realizacije planskih rjeSenja, zemljiSta obuhvacena lzmjenom Plana mogu se Kkoristiti na
zateCeni ili drugi nacin, kojim se ne onemogucava ili bithno ne otezava realizacija planskih
rjeSenja (gradevinske parcele postojeCih zgrada, dvoriSta. vrtovi, saobracajne povrSine,
manipulativne povrsine, igralista, zelene povrsine i si.)

Clan 10.
a) Uredenje gradevinskog zemljista

1.

Na podrucju Regulacionog plana izgradnja objekata vrSi se samo na uredenom gradevinskom
zemljistu.
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2. Pod uredenim gradevinskim zemljiStem podrazumijeva se zemljiSte na kojem je izvrSeno
instalacije za zajednic¢ko i pojedinacéno koriSéenje.
3. Uredenje gradevinskog zemljiSta vrSi se prema programu uredenja. Minimalni obim uredenja
gradevinskog zemljista je:
- snabdijevanje vodom i odvodenje otpadnih voda,
- prikljuCak na elektroenergetsku mrezu,
- izgradnja prilaznog puta do gradevinske parcele.

Clan 11.

b) KoriStenje gradevinskog zemljista

1. Gradevinsko zemljiSte na podrucju Regulacionog plana ustupa se samo u svrhu izgradnje ili
revitalizacije trajnih objekata predvidenih Regulacionim planom.

2. Gradevinsko zemljiste mozZe se dati na koriStenje ako je uredeno ili ¢e se urediti u roku od jedne
godine.

3. Neuredeno gradevinsko zemljiSte moZe se dati na koriStenje samo ako se njegovo uredenje osigura
ugovorom izmedu korisnika zemljiSta i Opstine, odnosno ovlastene organizacije.

4. Ugovorom se utvrduje obim uredenja zemljiSta, koji ne mozZe biti manji od obima uredenja
predvidenog Regulacionom planom. Ugovor mora da sadrzZi rok uredenja i garanciju.

Clan 12.
Ova Odluka o Izmjeni i dopuni regulacionog plana ,Jugozapad-TeSanj" u TeSnju stupa na snagu osmog
dana od objavljivanja u ,Sluzbenom glasniku Opéine TeSanj".

Broj:
TeSanj, _ .. .2016. godine

PREDSJEDAVAJUCI VIJEGA,
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