
  

ZAKON O 
EKSPROPRIJACIJI

 
objavljen u

"Službenim novinama Federacije Bosne i 
Hercegovine", broj: 70/07, 36/10, 25/12 i 34/16



  

institut eksproprijacije se pojavio u pravnom 
sistemu bivše Jugoslavije 1947.g.  

U BIH  prvi Zakon o eksproprijaciji je donesen 
1972.g., sa izmjenama 1977.g. I 1986.g. Zakon je 
prečišćen 1987.g. "Sl.list SRBIH",br,12/87 i bio je 
na snazi sve do 2007.g. 
Novi Zakon objavljen u "Sl.novinama FBiH", br. 
70/07 
osnov za donošenje Zakona je sadržan u Ustavu 
BIH I Ustavu FBIH u isključivoj nadležnosti 
Federacije planiranje, politika korištenja zemljišta 
 



  

       

Eksproprijacija po svojoj pravnoj prirodi predstavlja 
–oduzimanje ili
–ograničenje prava vlasništva 
– zadire  se  u  pravo  na  nesmetano uživanje  privatne

imovine/imovine koja je vlasništvo/,
       postoji u svim savremenim pravnim sistemima

član 1. Protokola 1. Evropske konvencije o zaštiti ljudskih
prava  i  temeljnih sloboda  predviđa  da  niko  ne  može  biti
lišen svoje imovine osim u javnom interesu i pod uslovima
predviđenim  Zakonom  i  općim  načelima  međunarodnog
prava



  

DEFINICIJA EKSPROPRIJACIJE 

Eksproprijacija je definisana kao oduzimanje ili ograničenje
prava vlasništva na nekretninama uz naknadu prema tržišnoj
vrijednosti nekretnine (čl.2. Zakona o eksproprijaciji)



  

SVRHA EKSPROPRIJACIJE

Svrha eksproprijacije može biti
-izgradnja saobraćajne infrastrukture,  
-privrednih, 
-komunalnih, 
-zdravstvenih, 
-prosvjetnih i objekata kulture, 
-objekata odbrane, 
-uprave i drugih objekata od javnog interesa, kao i izvođenje
drugih radova od javnog interesa



  

USLOV ZA EKSPROPRIJACIJU

Uslov za  eksproprijaciju  je ocjena da će se korištenjem
nekretnine,  za  koju  se  namjerava  predložiti
eksproprijacija, u novoj namjeni postići veća korist od
one  koja  se  postizala  korištenjem  nekretnine  na
dosadašnji način.

Eksproprijacija se ne može vršiti u svrhu poljoprivredne
obrade.



  

Predmet  eksproprijacije  su  nekretnine  u  vlasništvu
fizičkih i pravnih osoba.

Utvrđivanje  javnog  interesa  za  izgradnju  objekata
ili izvođenje drugih radova je uslov za  eksproprijaciju

Izgradnja  objekata  ili  izvođenje  radova  mora  biti  u
skladu sa  dokumentima prostornog uređenja



  

Korisnik  eksproprijacije  može  biti  Federacija  BiH,
kantoni,  grad,  općine,  javna  poduzeća i  javne ustanove
(subjekti  javnog  prava-  što  je  propisano  članom  6.
Zakona o eksproprijaciji) 

Izuzetno se može ustanoviti služnost u korist građana radi
osiguranja priključka na komunalnu infrastrukturu



  

Oblici eksproprijacije: 
-potpuna i 
-nepotpuna  (služnost  na  zemljištu  i  zgradi,  zakup  na
određeno vrijeme radi istraživanja i eksploatacije mineralnih
sirovina)

Na  određenoj  nekretnini  može  se  dozvoliti  vršenje
pripremnih  radnji  u  svrhu  eksproprijacije  (ispitivanje
strukture i stabilnosti tla, izmjera zemljišta, vještačenja radi
procjene vrijednosti nekretnine i sl.)
Može  se  dozvoliti  privremeno  zauzimanje  zemljišta
potrebnog za izgradnju objekta ali najduže do godinu dana
(smještaj materijala, radnika, strojeva)



  

UTVRĐIVANJE JAVNOG INTERESA
 Odluku o utvr đivanju javnog interesa na prijedlog korisnika
eksproprijacije donosi:
Vlada Federacije BiH, po prethodno pribavljenom mišljenju vlada kantona,
kada se namjerava graditi ili izvoditi radove na podru čju dva ili više
kantona Vlada katnona, po prethodno pribavljenom mišljenju op ćinskog
vijeća, kada se namjerava graditi ili izvoditi radove na podru čju dvije ili
više općina Općinsko vije će kada se namjerava graditi ili izvoditi radove
samo na području jedne općine.



  

 Javni interes može se utvrditi i zakonom, dok se javni interes za izgradnju
objekata ili izvođenje radova na području za koje je donesen regulacijski plan
ili urbanistički projekt smatra utvrđenim tim planom, odnosno projektom.



  

 Prijedlog za  utvrđivanje javnog interesa podnosi korisnik  eksproprijacije,  putem nadležnog organa ili službe za
upravu, odnosno općinsko pravobranilaštvo 
 Nadležno tijelo /općinsko vijeće/ dužno je donijeti odluku u roku od 60 dana od dana prijema prijedloga,  a protiv
akta o utvrđivanju javnog interesa ne može se izjaviti žalba,ali se može pokrenuti upravni spor  /izmjena u odnosu na
raniji Zakon- nije bilo moguće pokrenuti upravni spor protiv akta o utvrđivanju javnog interesa



  

PRIJEDLOG ZA EKSPROPRIJACIJU

 Podnosi korisnik eksproprijacije, općinskoj službi za upravu prema mjestu gdje se
nekretnina nalazi (isključiva mjesna nadležnost),



  

 U prijedlogu moraju biti naznačeni;
- korisnik eksproprijacije nekretnine za koga se predlaže eksproprijacija, 
-vlasnik i posjednik nekretnine i objekat, odnosno 
-radovi zbog kojih se predlaže izvlaštenje.
 Korisnik eksproprijacije je prije podnošenja prijedloga dužan pokušati sa vlasnikom nekretnine sporazumno riješiti pitanje sticanja prava vlasništva na
nekretnini.



  

Uz prijedlog se podnosi: 
-akt o utvrđivanju javnog interesa za izgradnju objekta ili izvođenje radova, 
-izvod iz zemljišnih i drugih javnih knjiga o nekretninama, 
-dokaz (zapisnik o sporazumu) da je sa vlasnikom nekretnine pokušano sporazumno rješenje sticanja vlasništva 
na određenoj nekretnini 
-dokaz da su kod poslovne banke položena sredstva potrebna za davanje naknade za nekretnine predložene za eksproprijacije, 
odnosno dokaz da je osigurana druga odgovarajuća nekretnina



  

Korisnik eksproprijacije  i vlasnik nekretnine mogu do pravomoćnosti rješenja o eksproprijaciji pred nadležnom
općinskom  službom  zaključiti  Sporazum  kojim  će  riješiti  pitanje  prijenosa  prava  vlasništva  i  naknade  na
određenoj nekretnini
Sporazum  mora sadržavati sve podatke potrebne za ispunjenje obaveza korisnika eksproprijacije i ima snagu
izvršne isprave, a ukoliko je sporazum zaključen, postupak po prijedlogu za eksproprijaciju se obustavlja



  

RJEŠENJE O EKSPROPRIJACIJI

Rješenje donosi općinska služba za upravu na čijoj
se teritoriju nalazi nekretnina za koju se  predlaže
eksproprijacija.

Ako  postoji  neslaganje  zemljišno-knjižnog  i
faktičkog  stanja  na  nekretnini,  nadležna  općinska
služba  ima  obavezu  da  pravo  vlasništva  raspravi
kao prethodno pitanje (čl.142. Zakona o upravnom
postupku).



  

 Pravo  na  posjed  eksproprisane  nekretnine  korisnik
eksproprijacije stiče 
-danom  pravomoćnosti  rješenja  o  eksproprijaciji  ako  je
isplaćena naknada,
-predata u posjed druga odgovarajuća nekretnina, 
-na  način  kako  se  raniji  vlasnik  i  korisnik  eksproprijacije
sporazumiju.

Vlada FBiH uz opravdane razloge, može dozvoli ulazak u
posjed nekretnina prije pravomoćnosti rješenja o
eksproprijaciji, zbog hitnosti slučaja ili da bi se otklonila
znatnija šteta. Protiv rješenja Vlade FBiH ne može se izjaviti
žalba ali se može voditi upravni spor /izmjena Zakona/34/16



  

Naknada za eksproprisanu nekretninu određuje se po pravilu

-davanjem druge odgovarajuće nekretnine, 

-u novcu 

vrši se procjena nekretnine- tržišna vrijednost nekretnine



  

POSTUPAK ODREĐIVANJA NAKNADE
Općinska služba za upravu dužna je odmah nakon
pravomoćnosti rješenja o eksproprijaciji zakazati i održati
usmenu raspravu za sporazumno određivanje naknade za
eksproprisanu nekretninu.

Sporazum o naknadi mora sadržavati oblik i visinu
naknade i rok u kojem je korisnik eksproprijacije dužan
ispuniti obveze u pogledu naknade.
Sporazum o naknadi unosi se u zapisnik, a sporazum je
zaključen kada obje stranke potpišu zapisnik.
Zapisnik u koji je unesen sporazum o naknadi ima snagu
izvršnog rješenja.



  

Ako se u roku od dva mjeseca od dana pravomoćnosti
rješenja  o  eksproprijaciji  ne  postigne  sporazum  o
naknadi,  općinska  služba  je  dužna  bez  odlaganja
pravomoćno  rješenje  i  kompletan  spis  proslijediti
nadležnom  sudu  na  čijem  se  području  nalaze
eksproprisane nekretnine.

O visini naknade nadležni sud odlučuje  u vanparničnom
postupku.

Visina naknade utvrđuje nadležni sud u skladu sa
pravilima propisanim Zakonom o eksproprijaciji



  

UKNJIŽBA VLASNIŠTVA I DRUGIH STVARNIH PRAVA NA EKSPROPRISANOJ NEKRETNINI

-vrši se na zahtjev korisnika eksproprijacije ili ranijeg vlasnika nekretnine, 
-na temelju pravomoćnog rješenja o eksproprijaciji  i dokaza o isplaćenoj naknadi 
ukoliko  je  tim rješenjem određena naknada  u  novcu,  odnosno  dokaza  o  stjecanju prava  vlasništva
ranijeg vlasnika na drugoj odgovarajućoj nekretnini.



  



  

HVALA NA PAŽNJI
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